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ΕΚΘΕ΢Θ ΣΟΤ ΔΙΟΙΚΘΣΙΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΙΟΤ 
Σθσ Ανϊνυμθσ Εταιρείασ Ξενοδοχειακϊν και Σουριςτικϊν Επιχειριςεων 

“MARBELLA” Α.Ε. 
για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2021 

Απευκυνόμενθ 
΢τθν τακτικι Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων 

 
Κφριοι Μζτοχοι, 
 
Σφμφωνα με τισ ςχετικζσ διατάξεισ του Ν. 4548/2018 "Ρερί Ανωνφμων Εταιρειϊν", των 
Ελλθνικϊν Λογιςτικϊν Ρροτφπων (ΕΛΡ) Ν.4308/2014 και του καταςτατικοφ τθσ εταιρείασ ςασ 
υποβάλλουμε για ζγκριςθ τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ διαχειριςτικισ περιόδου που ζλθξε 
τθν 31θ Δεκεμβρίου 2021 (01.01.2021 ζωσ 31.12.2021). 
 
Θ ζκκεςθ εμπεριζχει κατά τρόπο ςφντομο πλθν όμωσ ουςιαςτικό όλεσ τισ ςθμαντικζσ 
επιμζρουσ κεματικζσ ενότθτεσ, οι οποίεσ είναι απαραίτθτεσ, με βάςθ το ωσ άνω νομοκετικό 
πλαίςιο και απεικονίηει κατά τρόπο αλθκι όλεσ τισ ςχετικζσ και αναγκαίεσ κατά το νόμο 
πλθροφορίεσ, προκειμζνου να εξαχκεί μια ουςιαςτικι και εμπεριςτατωμζνθ ενθμζρωςθ για 
τθν δραςτθριότθτα κατά τθν εν λόγω χρονικι περίοδο τθσ Εταιρείασ «Ανϊνυμθ Εταιρεία 
Ξενοδοχειακϊν και Τουριςτικϊν Επιχειριςεων “MARBELLA” Α.Ε.» (εφεξισ καλοφμενθ για 
λόγουσ ςυντομίασ ωσ «Εταιρεία»). 
 
Θ ζκκεςθ μασ αυτι ζχει ςκοπό να ςασ ενθμερϊςει με τθν παράκεςθ ςτοιχείων που κα 
ςυμπλθρϊνουν τα κονδφλια των Οικονομικϊν Καταςτάςεων και τα οποία νομίηουμε ότι ςασ 
είναι απαραίτθτα για τθν πλθρζςτερθ διαμόρφωςθ γνϊμθσ επί των πεπραγμζνων τθσ χριςθσ 
01/01/2021 - 31/12/2021 και τθν ςε γενικζσ γραμμζσ παρακολοφκθςθ τθσ εξζλιξθσ και πορείασ 
τθσ εταιρείασ. 
 
Γενικι παρουςίαςθ  
 
Θ εταιρεία ιδρφκθκε το 1969 με τθν επωνυμία «ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΩΝ ΚΑΙ 
ΤΟΥ΢ΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΙΧΕΙ΢ΘΣΕΩΝ MARBELLA AE» και δραςτθριοποιείται ςτον τομζα εκμετάλλευςθσ 
ξενοδοχείων. 
 
Το 2020 ιταν μια απρόςμενα δφςκολθ χρονιά εξαιτίασ τθσ πανδθμίασ του COVID-19 που 
ζπλθξε πολλοφσ κλάδουσ τθσ οικονομίασ, αλλά πρωταρχικά τα ξενοδοχεία και τον τουριςμό. 
Τθν χριςθ 2020 θ εταιρεία εξαιτίασ τθσ πανδθμίασ του COVID-19 είχε λειτουργιςει μόνο το  
ξενοδοχείο Marbella Corfu ενϊ το Marbella Nido δεν λειτοφργθςε. H Εταιρεία εντόσ του 2021 
λειτοφργθςε τα ξενοδοχεία MarBella Corfu και Marbella Nido, ενϊ για πρϊτθ φορά άνοιξε το 
πλιρωσ ανακαινιςμζνο ξενοδοχειακό ςυγκρότθμα MarBella Elix, το οποίο βρίςκεται ςτο 
Καραβοςτάςι Θεςπρωτίασ.   
 
Θ εταιρεία ζχει ςτόχο τθν επίτευξθ ιςορροπθμζνθσ ανάπτυξθσ τθσ, τθν δραςτθριότθτα τθσ με 
ςεβαςμό ςτο περιβάλλον και τθν τόνωςθ τθσ τοπικισ και κατά επζκταςθ εκνικισ οικονομίασ, 
διατθρϊντασ και αυξάνοντασ τισ υφιςτάμενεσ κζςεισ εργαςίασ. Επίςθσ, ειδικότεροσ ςτόχοσ 
αποτελεί θ ςυνεχισ προςπάκεια βελτίωςθσ των παρεχόμενων υπθρεςιϊν προσ τουσ πελάτεσ 
μασ. 
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Θ Εταιρεία όλθ αυτι τθν δφςκολθ περίοδο κατάφερε χρθςιμοποιϊντασ τα ςθμαντικά τθσ 
τραπεηικά διακζςιμα, τθν ορκι κεφαλαιακι τθσ διάρκρωςθ, αλλά και τθν ςτιριξθ των 
μετόχων, να ανταπεξζλκει ςτισ πρωτοφανείσ αντιξοότθτεσ και να διατθριςει ανεπθρζαςτθ τθν 
λειτουργία τθσ και το προςωπικό τθσ. Επίςθσ αξιοποιικθκαν χρθματοδοτικά εργαλεία που 
προςζφερε θ κυβζρνθςθ αλλά και θ Ευρωπαϊκι Ζνωςθ.  
 
Χρθματοοικονομικζσ εξελίξεισ και επιδόςεισ περιόδου αναφοράσ. 
 
Τα ςυνολικά ζςοδα τθσ εταιρείασ το 2021 παρουςίαςαν αφξθςθ κατά 272% ζναντι του 2020.  
Ππωσ αναφζρκθκε και πιο πάνω θ εταιρεία εντόσ του 2021 λειτοφργθςε και τα τρία 
ξενοδοχειακά ςυγκροτιματα , ενϊ το 2020 εξαιτίασ τθσ πανδθμίασ του COVID-19  λειτοφργθςε 
μόνο το MarBella Corfu για περιοριςμζνθ τουριςτικι περίοδο .  
 
Το Ξενοδοχείο MarBella Corfu λειτοφργθςε το 2021 145 θμζρεσ ενϊ το 2020 120 θμζρεσ. Το 
2021 το μζςο ζςοδο ανά διανυκτζρευςθ διαμορφϊκθκε ςτα 260 ευρϊ ζναντι 247,81 ευρϊ το 
2020, ενϊ το ζςοδο ανά διακζςιμο δωμάτιο διαμορφϊκθκε το 2021 ςτα 29.826,48 ευρϊ 
ζναντι 14.397,45 ευρϊ το 2020. Θ πλθρότθτα των δωματίων για το 2021 ζφταςε ςε ποςοςτό  
79% ενϊ το 2020 το  ποςοςτό πλθρότθτασ ιταν 48%. 
 
Το Ξενοδοχείο MarBella Nido δεν λειτοφργθςε εξαιτίασ τθσ πανδθμίασ το 2020. Θ πλθρότθτα 
του MarBella Nido to 2021 ζφταςε ςτο 87%, ενϊ το μζςο ζςοδο ανά διανυκτζρευςθ 
διαμορφϊκθκε ςτα 335 ευρϊ. Το ζςοδο ανά διακζςιμο δωμάτιο διαμορφϊκθκε ςτα 49.726,49 
ευρϊ. 
 
Το Ξενοδοχείο MarBella Elix διακζτει 146 δωμάτια και λειτοφργθςε ωσ νζασ ξενοδοχειακισ 
μονάδασ το 2021. Θ πλθρότθτα του ζφταςε ςτο 81%, ενϊ το μζςο ζςοδο ανά διανυκτζρευςθ 
διαμορφϊκθκε ςτα 294 ευρϊ. Το ζςοδο ανά διακζςιμο δωμάτιο για το 2021 διαμορφϊκθκε 
ςτα 39.059,29 ευρϊ. 
 
Αναλυτικότερα τα ζςοδα ανά κλάδο εκμεταλλεφςεωσ διαμορφϊκθκαν ωσ εξισ: 
 

Κλάδοι εκμεταλλεφςεωσ Χριςθ 2021 Χριςθ 2020 Μεταβολι  
Ποςοςτιαία 
Μεταβολι  

Ζςοδα ενοικιάςεωσ δωματίων 16.897.079,20 4.628.626,69 12.268.452,51 265,06% 

Επιςιτιςτικά τμιματα 3.632.703,48 955.479,42 2.677.224,06 280,20% 

Ζςοδα πωλιςεων εμπορευμάτων 250.646,03 2.104,19 248.541,84 11811,76% 

΢φνολο κφκλου εργαςιϊν χριςεων 20.780.428,71 5.586.210,30 15.194.218,41 272,00% 

Ζςοδα παρεπόμενων αςχολιϊν 2.479.860,53 631.241,57 1.848.618,96 292,85% 

Ζςοδα κεφαλαίων 434,48 2.868,75 -2.434,27 -84,85% 

Λοιπά ζςοδα και κζρδθ 4.224,91 8.233,54 -4.008,63 -48,69% 

΢φνολο εςόδου 23.264.948,63 6.228.554,16 17.036.394,47 273,52% 
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Θ εξζλιξθ των μεγεκϊν τθσ εταιρείασ κατά τθν κρινόμενθ διαχειριςτικι περίοδο κακϊσ και θ 
μεταβολι ςε ςχζςθ με τθν προθγοφμενθ χριςθ παρατίκενται ακολοφκωσ: 
 

 

Χριςθ 2021 Χριςθ 2020 Μεταβολι  
Ποςοςτιαία 
Μεταβολι  

Επενδφςεισ ςε πάγιο εξοπλιςμό 11.053.797,39 13.326.261,10 -2.272.463,71 -17,05% 

Κφκλοσ εργαςιϊν  20.780.428,71 5.586.210,30 15.194.218,41 272,00% 
Μικτά Κζρδθ/(ηθμίεσ) 2.889.099,63 -1.331.094,76 4.220.194,39 -317,05% 
EBITDA 6.242.875,26 -251.213,33 6.494.088,59 -2585,09% 

 
Οι Επενδφςεισ ςε ενςϊματα πάγια τθσ χριςθσ 2021 αφοροφν τθν ανακαίνιςθ και τον 
εκςυγχρονιςμό του ξενοδοχείου Regina Mare ςτο Καραβοςτάςι τθσ Ρζρδικασ Θεςπρωτίασ το 
οποίο ολοκλθρϊκθκε και λειτοφργθςε εντόσ τθσ τουριςτικισ ςεηόν του 2021 με τθν ονομαςία  
MarBella Elix. Θ εταιρεία για τισ εν λόγω επενδφςεισ ζχει υπαχκεί ςε αναπτυξιακό πρόγραμμα 
του Ν.4399/2016. 
 
Ο δείκτθσ Κζρδθ προ φόρων, Σόκων, Επενδυτικϊν Αποτελεςμάτων και Αποςβζςεων 
(EBITDA): διαμορφϊκθκε ςε 6.324.104,12 € ζναντι -251.213,33 € ςτθν χριςθ 2020 και 
υπολογίςκθκε ωσ εξισ: 
 

 

ΧΡΘ΢Θ 2021 ΧΡΘ΢Θ 2020 Μεταβολι  % Μεταβολι  
Αποτελζςματα μετά από φόρουσ 1.534.853,80 -3.253.674,49 4.788.528,29 -147,17% 
(+) Φόροι Ειςοδιματοσ  0 0 0,00 0 
(+) Χρεωςτικοί Τόκοι 1.329.835,42 1.043.829,50 286.005,92 27,40% 
(-) Ριςτωτικοί Τόκοι -434,48 -2.868,75 2.434,27 -84,85% 
(+) Αποςβζςεισ  3.378.620,52 1.961.500,41 1.417.120,11 72,25% 

EBITDA 6.242.875,26 -251.213,33 6.494.088,59 -2585,09% 

 
Κατά τθν παροφςα χριςθ θ εταιρεία κατάφερε να ξεπεράςει τα αρνθτικά αποτελζςματα που 
είχαν δθμιουργθκεί τθν προθγοφμενθ χρονιά ςασ αποτζλεςμα τθσ Ρανδθμίασ του Covid-19. Το 
2021 όπωσ είναι εμφανζσ από τθν προαναφερόμενθ ανάλυςθ υπάρχει ςθμαντικι αφξθςθ του 
EBITDA λόγω τθσ επανεκκίνθςθσ του Τουριςμοφ αλλά και του ανοίγματοσ των τριϊν 
ξενοδοχειακϊν μονάδων τθσ εταιρείασ. Είναι ςθμαντικό να αναφερκεί ότι κατά τθν παροφςα 
χριςθ θ Εταιρεία επιδοτικθκε από τθν Ελλθνικι Κυβζρνθςθ όπωσ αναλυτικά αναφζρονται πιο 
κάτω: 
 

Περιγραφι ενίςχυςθσ -επιχοριγθςθσ Πόςο 

Επιχορθγιςεισ Κεφαλαίου Δανείου Γζφυρα ΙΙ 300.000,00 

Επιδοτιςεισ τόκων Γζφυρα ΙΙ 473.379,40 

Επιδοτιςεισ τόκων Βϋ Κφκλο Επιδότθςθσ Τόκων Υφιςτάμενων Δανείων  247.218,34 

Επιδοτιςεισ ΕΦΚΑ Κεντρικοφ-Ραγίων Δαπανϊν ΓΔΟΥ 808/26-07-2021 400.000,00 

Επιδοτιςεισ κεφαλαίου κίνθςθσ πλθττόμενων από τθν πανδθμία τουρ. επιχ. φιλοξενίασ 400.000,00 

Μθ επιςτρεπτζο ποςό τθσ  επιςτρεπτζασ  προκαταβολισ. 233.450,00 

Επιδότθςθ προμικειασ εγγφθςθσ ομολογιακοφ Δανείου ΕΑΤ 67.609,86 

Επιδοτιςεισ ΕΦΚΑ -Εργοδοτικζσ Ειςφορζσ 253.825,49 

Επιδοτιςεισ Ρρογράμματοσ 100.000 νζων κζςεων 90.124,75 

΢φνολο επιδοτιςεων  2.465.607,84 
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Τπόλοιπο κερδϊν εισ νζον  
 
Από τα ςτοιχεία των Οικονομικϊν Καταςτάςεων προκφπτει ότι το τελικό αποτζλεςμα τθσ 
χριςθσ 1.1.2021 – 31.12.2021 είναι κζρδθ ποςοφ 3.718.513,01 ευρϊ. 
 
Το Διοικθτικό Συμβοφλιο προτείνει ςτθν Γενικι Συνζλευςθ τον ακόλουκο Ρίνακα Διάκεςθσ 
Αποτελεςμάτων. 
 

Κζρδθ χριςεωσ 

€ 
1.534.853

,80 

Μείον : 
 

Αποκεματικά που εμπίπτουν ςτισ διατάξεισ του άρκρου 47 παρ.1 και “Μθ επιςτρεπτζο ποςό τθσ 
επιςτρεπτζασ προκαταβολισ” 

€ 
233.450,0

0 

Ενίςχυςθ με τθν μορφι επιδότθςθσ παγίων δαπανϊν (αρ. 29 Ν. 4772/2021) 

€ 
400.000,0

0 

Αποκεματικά που δεν εμπίπτουν ςτισ διατάξεισ του άρκρο 47 παρ.1 “Ειδικά αφορολόγθτα ποςά 
Ν.4801/2021 άρκρο 32 κεφαλαίου κίνθςθσ πλθττόμενων από τθν πανδθμία τουριςτικϊν 
επιχειριςεων φιλοξενίασ -επανεκκίνθςθ τουριςμοφ- CHT-01408” 

€ 
400.000,0

0 

Συν: Υπόλοιπο κερδϊν προθγουμζνων χριςεων 

€ 
3.217.109

,21 

Κζρδθ εισ νζον 

€ 
3.718.513

,01 

  Πίνακασ Διάκεςθσ:  
 

Τακτικό αποκεματικό 2021 
€ 

56.959,94 

Τπόλοιπο Κερδϊν εισ νζον 

€ 
3.661.553

,07 

΢ύλνιν  

€ 
3.718.513

,01 

 
Τα ίδια κεφάλαια κατά τθν 31/12/2021 ανζρχονται ςε ποςό 24.101.629,36 € ζναντι 
22.486.415,66 € τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ. 
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΢θμαντικότεροι Χρθματοοικονομικοί Δείκτεσ : 
 

 

31/12/2021 
  

31/12/2020 
 Κυκλοφοροφν ενεργθτικό 3.543.249,38 5% 

 
5.433.025,15 9% 

Σφνολο ενεργθτικοφ 69.076.743,11 
  

63.349.132,21 
 

      Ράγιο ενεργθτικό (1) 65.533.493,73 95% 
 

57.361.650,63 91% 

Σφνολο ενεργθτικοφ 69.076.743,11 
  

63.349.132,21 
 

      Οι παραπάνω δείκτεσ δείχνουν τθν αναλογία κεφαλαίων που ζχει διατεκεί ςε κυκλοφοριακό και πάγιο 
ενεργθτικό. (1)= Στο ποσό του  Πάγιου Ενεργητικού περιλαμβάνει το Πάγιο Ενεργητικό και τα μη 

κυκλουορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

 Κδια κεφάλαια 24.021.269,46 54% 
 

22.486.415,66 55% 

Σφνολο υποχρεϊςεων 44.737.590,54 
  

40.553.542,81 
 

      Ο παραπάνω δείκτθσ δείχνει τθν οικονομικι αυτάρκεια τθσ Εταιρείασ. Το 2021 αυξικθκε ο δανειςμόσ 
τθσ εταιρείασ λόγω τθσ δανειοδότθςθσ τθσ Εταιρείασ για τθν ανακαίνιςθ του Marbella Elix ςτο 
Καραβοςτάςι Θεςπρωτίασ. 

      Σφνολο υποχρεϊςεων 44.737.590,54 65% 
 

40.553.542,81 64% 

Σφνολο πακθτικοφ 69.076.743,11 
  

63.349.132,21 
 

      
      
Κδια κεφάλαια 24.101.629,36 35% 

 
22.486.415,66 35% 

Σφνολο πακθτικοφ 69.076.743,11 
  

63.349.132,21 
 

      Οι παραπάνω δείκτεσ δείχνουν τθν δανειακι εξάρτθςθ τθσ εταιρείασ θ οποία ζχει αυξθκεί ςε ςχζςθ με 
τθν προθγοφμενθ χριςθ λόγω των δανείων που χρειάςτθκαν από τθν Εταιρεία για τθν ανακαίνιςθ του 
Marbella Elix 

      Κδια κεφάλαια 24.021.269,46 37% 
 

22.486.415,66 61% 

Ράγιο ενεργθτικό 64.680.239,29 
  

36.913.702,92 
 

      Ο δείκτθσ αυτόσ δείχνει το βακμό χρθματοδοτιςεωσ των ακινθτοποιιςεων τθσ εταιρείασ από τα Κδια 
Κεφάλαια. 

 
Διαχείριςθ Χρθματοοικονομικϊν κινδφνων  
 
1) ΢υναλλαγματικόσ κίνδυνοσ 
 
Θ Εταιρεία δεν ζχει ςθμαντικό φψοσ ςυναλλαγϊν ςε ςυνάλλαγμα. Ωσ εκ τοφτου, δεν εκτίκεται 
ουςιαςτικά ςτισ διακυμάνςεισ των ςυναλλαγματικϊν ιςοτιμιϊν. 
 
(2) Κίνδυνοσ επιτοκίου 
 
Τα χρθματοοικονομικά ζξοδα τθσ Εταιρείασ επθρεάηονται από τισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων. 
Ο δανειςμόσ τθσ εταιρείασ είναι ςυνδεδεμζνοσ με το επιτόκιο αναφοράσ Euribor και ωσ εκ 
τοφτου υπάρχει ενδεχόμενο αφξθςθσ του κόςτουσ χρθματοδότθςθσ ςε περίπτωςθ ανόδου του 
Euribor που τα τελευταία χρόνια είναι διαρκϊσ αρνθτικό. Θ Εταιρία ζχει καλφψει τον 
ενδεχόμενο αυτό κίνδυνο μζςω παραγϊγων ςυμβολαίων Οροφισ Επιτοκίου («Interest Rate 
Cap”) για μζροσ των δανείων τθσ ςε ποςοςτό 35% και για άνοδο του επιτοκίου βάςθσ Euirbor 
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πζραν του 0,50%. Θ Εταιρεία ζχει χρθματοοικονομικά κόςτθ τα οποία προζρχονται από τον 
δανειςμό τθσ, ο οποίοσ είναι κατά κφριο λόγο μακροπρόκεςμοσ ςτο τζλοσ τθσ χριςθσ.  
 
Θ κετικι πορεία τθσ εταιρείασ τόςο από άποψθ κερδοφορίασ όςο και από άποψθ διακεςίμων 
ςε ςυνδυαςμό με τθν δζςμευςθ των μετόχων και του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ςτθν υγιι 
ανάπτυξθ τθσ εταιρείασ, κα ςυντελζςουν ςθμαντικά ςτθ μείωςθ του κόςτουσ 
χρθματοδότθςθσ. 
 
(3) Πιςτωτικόσ κίνδυνοσ 
 
Ριςτωτικόσ κίνδυνοσ είναι ο κίνδυνοσ τθσ μθ ζγκαιρθσ ι τθσ αδυναμίασ είςπραξθσ απαιτιςεων. 
Θ Εταιρεία μζςω εφαρμοςμζνων πολιτικϊν και εςωτερικϊν διαδικαςιϊν επιβεβαιϊνει τθ 
πϊλθςθ προϊόντων ςε πελάτεσ με κατάλλθλο πιςτωτικό προφίλ, ενϊ θ χρθματοοικονομικι 
κατάςταςθ των πελατϊν παρακολουκείται διαρκϊσ. Θ Εταιρεία παρζχει πίςτωςθ ζωσ 30 ι 60 
θμερϊν μόνο ςε επιλεγμζνουσ ταξιδιωτικοφσ οργανιςμοφσ με τουσ οποίουσ υπάρχει 
μακροχρόνια ςχζςθ κι ζχουν δείξει υποδειγματικι ςυνζπεια.  
 
(4) Κίνδυνοσ Ρευςτότθτασ 
 
Θ ςυνετι διαχείριςθ τθσ ρευςτότθτασ επιτυγχάνεται με τθν φπαρξθ του κατάλλθλου 
ςυνδυαςμοφ ρευςτϊν διακεςίμων και εγκεκριμζνων τραπεηικϊν πιςτϊςεων. Θ Εταιρεία δεν 
αντιμετωπίηει προβλιματα ρευςτότθτασ, λόγω τθσ εξαιρετικισ ειςπραξιμότθτασ των 
απαιτιςεϊν τθσ, τθσ προςεκτικισ διαχείριςθσ ειςροϊν κι εκροϊν. Εκτόσ αυτοφ διατθρεί και 
αχρθςιμοποίθτεσ πιςτωτικζσ γραμμζσ από τραπεηικά ιδρφματα (standby facilities) ςε 
περίπτωςθ που χρειαςτοφν ςε παρόμοιεσ ζκτακτεσ και απρόβλεπτεσ ςυνκικεσ. 
 
 
Άλλα ςθμαντικά κζματα  
 
Κδιεσ μετοχζσ  
 
Θ Εταιρεία δεν κατζχει ίδιεσ μετοχζσ. 
 
Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου  
 
Κατά τθν διάρκεια τθσ παροφςασ  χριςθσ θ εταιρεία δεν πραγματοποίθςε  αφξθςθ μετοχικοφ 
κεφαλαίου . 
 
Περιβαλλοντικι Ενθμζρωςθ  
 
Στθν πολιτικι τθσ Εταιρείασ εντάςςεται και θ πλιρθσ ςυμμόρφωςθ με όλεσ τισ νομοκετικζσ 
απαιτιςεισ που ςχετίηονται με τθν προςταςία του περιβάλλοντοσ.  
Σομζασ ζρευνασ και ανάπτυξθσ  
 
Κατά τθν διάρκεια τθσ κλειόμενθσ χριςθσ δεν υπιρξε δραςτθριότθτα ςτον τομζα ζρευνασ και 
ανάπτυξθσ.  
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Εργαςιακά ηθτιματα  
 
Στθν Εταιρεία κατά τθν παροφςα χριςθ απαςχολικθκαν 615 άτομα με ςχζςθ εξαρτθμζνθσ 
εργαςίασ και ςυνολικά καταβλικθκαν για μιςκοφσ, θμερομίςκια, εργοδοτικζσ ειςφορζσ και 
λοιπζσ επιβαρφνςεισ που αφοροφν το προςωπικό ποςά € 8.352.380,28. Θ Διοίκθςθ τθσ 
Εταιρείασ μζςω τθσ ςτρατθγικισ τθσ παρζχει ίςεσ ευκαιρίεσ ςε όλουσ τουσ εργαηομζνουσ 
ανεξάρτθτα από τα διαφορετικά χαρακτθριςτικά τουσ, παρζχοντασ αςφάλεια και ςυνκικεσ 
υγιεινισ κατά τθν εκτζλεςθ των κακθκόντων τουσ και ζχει ιδιαίτερθ ευαιςκθςία και 
διαδικαςίεσ αναφοράσ κι ενθμζρωςθσ ςτο κζμα τθσ βίασ και παρενόχλθςθσ ςτουσ χϊρουσ 
εργαςίασ. 
 
Προοπτικζσ  
 
Θ Διοίκθςθ τθσ εταιρείασ προτίκεται να εξακολουκιςει να εφαρμόηει τα μζτρα προκειμζνου 
για τθν ςυνζχιςθ τθσ κετικισ πορείασ, βαςιηόμενθ ςτουσ εξισ άξονεσ δράςθσ:    
 
α) Στθν ικανοποίθςθ των πελατϊν, μζςω τθσ υψθλισ ποιότθτασ των παρεχόμενων υπθρεςιϊν. 
 
β) Τθν διαςφάλιςθ τεχνικϊν προςδιοριςμοφ, ανάλυςθσ των αναγκϊν του πελάτθ και μζτρθςθσ 
τθσ ικανοποίθςθσ του. 
γ) Τθν αφξθςθ του μεριδίου αγοράσ και τθ μεγιςτοποίθςθ των κερδϊν. 
 
δ) Τθν αφξθςθ του κφκλου εργαςιϊν, με τθν ταυτόχρονθ διατιρθςθ του λειτουργικοφ κόςτουσ, 
μζςα από τθν ολοκλιρωςθ του επενδυτικοφ ςχεδίου τθσ. 
 
ε) Στθν εξαςφάλιςθ ικανοποιθτικϊν ςυνκθκϊν εργαςίασ για το προςωπικό τθσ και ςτθν ςυνεχι 
ανάπτυξθ μθχανιςμϊν βελτίωςθσ τθσ οργάνωςθσ τθσ. 
 
Λεπτομζρειεσ για τισ οικοδομζσ και ακίνθτα τθσ Εταιρείασ και λοιπζσ πλθροφορίεσ, ςασ 
παρζχουμε μζςω του Ρροςαρτιματοσ χριςεωσ 2021 που ςασ κατακζςαμε.  
 
΢θμαντικά γεγονότα που ςυνζβθςαν από τθ λιξθ τθσ χριςθσ μζχρι και τθν θμερομθνία 
υποβολισ τθσ παροφςασ ζκκεςθσ. 
 
Μζχρι τθν θμερομθνία υποβολισ τθσ Ζκκεςθσ αυτισ δεν ζχει ςυμβεί κανζνα άλλο γεγονόσ, 
που κα μποροφςε να επθρεάηει ςθμαντικά τθν οικονομικι κζςθ και τθν πορεία τθσ εταιρείασ. 
 

********** 
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Κλείνοντασ τθν Ζκκεςθ μασ για το πεπραγμζνα τθσ διαχειριςτικισ περίοδοφ 1.1.2021 – 
31.12.2021 ςασ παρακαλοφμε κ.κ. Μζτοχοι να πάρετε αποφάςεισ και να: 
 
α) Εγκρίνετε τισ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ, όπωσ ςασ τισ υποβάλλουμε και οι οποίεσ ζχουν 
εγκρικεί ομόφωνα από το Διοικθτικό Συμβοφλιο. 
 
β) Να αποφαςίςετε για τθν διάκεςθ του υπολοίπου των κερδϊν ποςοφ € 3.718.513,01. 
 
γ) Εγκρίνετε τθ ςυνολικι διαχείριςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου για τθν εταιρικι χριςθ 2021 
ςφμφωνα με το άρκρο 108 του Ν. 4548/2018. 
 
δ) Απαλλάξετε τον Ορκωτό Ελεγκτι από κάκε ευκφνθ αποηθμίωςθσ για τθν εταιρικι χριςθ 
2021 ςφμφωνα με το άρκρο 117 παρ. 1 περ. γ’ του Ν. 4548/2018. 
 

Κζρκυρα, 31 Μαΐου 2022 
 

ΓΙΑ ΤΟ ΔΙΟΙΚΘΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 
 
 

Ο Ρ΢ΟΕΔ΢ΟΣ                                                                        ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 
 
 
 

Χ΢ΘΣΤΟΣ Γ. ΚΤΕΝΙΔΘΣ                                                        ΝΙΚΟΛΑΟΣ Μ. ΚΟΥ΢ΑΚΟΣ 
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Ι΢ΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ Σθσ 31/12/2021 
Ατομικζσ Χρθματοοικονομικζσ Καταςτάςεισ 

(Χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ςτο κόςτοσ κτιςθσ) 
 

 

  

΢θμείωςθ 31.12.2021 
 

31.12.2020 

Μθ κυκλοφοροφντα περιουςιακά ςτοιχεία 
    Ενςϊματα πάγια 
    

 

Ακίνθτα  6,1 56.158.411,70 
 

30.979.921,65 

 
Μθχανολογικόσ εξοπλιςμόσ 6,1 5.125.845,06 

 
3.075.243,36 

 
Λοιπόσ εξοπλιςμόσ 6,1 3.395.982,53 

 
2.858.537,91 

Σφνολο 
 

64.680.239,29 
 

36.913.702,92 

      Άυλα πάγια ςτοιχεία 
    

 

Λοιπά άυλα 6,2 143.709,95 
 

97.161,38 

Σφνολο 
 

143.709,95 
 

97.161,38 

     
Ρροκαταβολζσ και μθ κυκλοφοροφντα ςτοιχεία 
υπό καταςκευι  

 
562.629,67 

 

20.447.947,71 

      Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία  
    

 

Δάνεια και απαιτιςεισ 7,1 69.196,35 
 

30.857,62 

 

Συμμετοχζσ ςε κυγατρικζσ, ςυγγενείσ και 
κοινοπραξίεσ 7,1 0,00  362.233,20 

 
Λοιπά 7,1 77.718,47 

 
64.204,23 

Σφνολο 
 

146.914,82 
 

457.295,05 

      ΢φνολο μθ κυκλοφοροφντων  
 

65.533.493,73 
 

57.916.107,06 

      Αποκζματα 
    

 

Ρρϊτεσ φλεσ και διάφορα υλικά  7.1.3 249.487,12 
 

80.132,74 

Σφνολο 
 

249.487,12 
 

80.132,74 

      Χρθματοοικονομικά ςτοιχεία και προκαταβολζσ 
    

 

Εμπορικζσ απαιτιςεισ 7.1.1 711.407,79 
 

849.804,99 

 
Λοιπζσ απαιτιςεισ  7.1.2 391.724,79 

 
667.123,97 

 
Λοιπά χρθματοοικονομικά ςτοιχεία 7.1.4 19.045,44 

 
15.108,65 

 
Ρροπλθρωμζνα ζξοδα 7.1.5 424.662,40 

 
65.443,87 

 
Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 7.1.6 1.746.921,84 

 
3.755.410,93 

Σφνολο 
 

3.293.762,26 
 

5.352.892,41 

      ΢φνολο κυκλοφοροφντων  
 

3.543.249,38 
 

5.433.025,15 

      ΢φνολο ενεργθτικοφ 
 

69.076.743,11 
 

63.349.132,21 
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Ι΢ΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ Σθσ 31/12/2021 (ςυνζχεια) 
 

 

΢θμείωςθ 31.12.2021 
 

31.12.2020 

Κακαρι κζςθ 
    Καταβλθμζνα κεφάλαια 
    Κεφάλαιο  8 16.905.634,65 

 
16.905.634,65 

Κατακζςεισ ιδιοκτθτϊν 8 14.845,53 
 

14.845,53 

Σφνολο 
 

16.920.480,18 
 

16.920.480,18 

     Αποκεματικά και αποτελζςματα εισ νζο 
    Αποκεματικά νόμων ι καταςτατικοφ 8 1.263.391,65 

 
1.263.391,65 

Αφορολόγθτα αποκεματικά 8 2.118.884,62 
 

1.085.434,62 

Αποτελζςματα εισ νζο 8 3.718.513,01 
 

3.217.109,21 

Σφνολο 
 

7.100.789,28 
 

5.565.935,48 

     ΢φνολο κακαρισ κζςθσ 
 

24.021.269,46 
 

22.486.415,66 

     Προβλζψεισ  
    Ρροβλζψεισ για παροχζσ ςε εργαηομζνουσ 9,1 317.883,11 

 
309.173,74 

΢φνολο 
 

317.883,11 
 

309.173,74 

     Τποχρεϊςεισ 
    Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ  
    Δάνεια  
 

38.125.329,00 
 

30.992.587,12 

Υποχρεϊςεισ Μιςκϊςεων 
 

811.733,49 
 

0 

Κρατικζσ επιχορθγιςεισ 10,1 68.363,71 
 

74.618,73 

Σφνολο 
 

39.005.426,20 
 

31.067.205,85 

     Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 
    Τραπεηικά δάνεια 10.2.1 1.601.045,35 

 
4.019.844,44 

Βραχυπρόκεςμο μζροσ Υποχρεϊςεων 
Μιςκϊςεων  

 
97.624,19 

 
0 

Εμπορικζσ υποχρεϊςεισ 10.2.2 2.505.445,75 
 

3.968.552,38 

Λοιποί φόροι και τζλθ 10.2.4 204.245,89 
 

104.722,96 

Οργανιςμοί κοινωνικισ αςφάλιςθσ 10.2.5 292.756,93 
 

131.060,59 

Λοιπζσ υποχρεϊςεισ 10.2.6 564.252,92 
 

849.532,61 

Ζξοδα χριςεωσ δουλευμζνα 10.2.7 466.793,31 
 

412.623,98 

Σφνολο 
 

5.732.164,34 
 

9.486.336,96 

     ΢φνολο υποχρεϊςεων 
 

44.737.590,54 
 

40.553.542,81 

     ΢φνολο κακαρισ κζςθσ, προβλζψεων και υποχρεϊςεων 69.076.743,11 
 

63.349.132,21 
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ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Θ ΑΠΟΣΕΛΕ΢ΜΑΣΩΝ ΚΑΣΑ ΛΕΙΣΟΤΡΓΙΑ 
 

 

΢θμείωςθ 2021 
 

2020 

Κφκλοσ εργαςιϊν (κακαρόσ) 11 20.780.428,71 
 

5.586.210,30 

Κόςτοσ πωλιςεων 11 -17.891.329,08 
 

-6.917.305,06 

Μικτό αποτζλεςμα 
 

2.889.099,63 
 

-1.331.094,76 

Λοιπά ςυνικθ ζςοδα 11 2.479.860,53 
 

631.241,57 

  

5.368.960,16 
 

-699.853,19 

Ζξοδα διοίκθςθσ 11 -1.454.433,62 
 

-1.170.218,60 

Ζξοδα διάκεςθσ 11 -500.238,86 
 

-314.191,56 

Λοιπά ζξοδα και ηθμιζσ 11 -554.257,85 
 

-36.683,93 

Λοιπά ζςοδα και κζρδθ 11 4.224,91 
 

8.233,54 

Αποτελζςματα προ τόκων και φόρων 
 

2.864.254,74 
 

-2.212.713,74 

Ριςτωτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα 11 434,48 
 

2.868,75 

Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα 11 -1.329.835,42 
 

-1.043.829,50 

Αποτελζςματα προ φόρων 
 

1.534.853,80 
 

-3.253.674,49 

Φόροι ειςοδιματοσ 
 

0 
 

0 

Αποτελζςματα περιόδου μετά από φόρουσ 1.534.853,80 
 

-3.253.674,49 
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ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Θ ΜΕΣΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΘ΢ ΘΕ΢Θ΢ ΠΕΡΙΟΔΟΤ 
 
 

 
Κεφάλαιο 

Κατακζςεισ 
μετόχων 

Αποκεματικά 
νόμων και 

καταςτατικοφ 
Αφορολόγθτα 

αποκζματα 
Αποτελζςματα 

εισ νζο ΢φνολο 

       Τπόλοιπο τθν 1/1/2020 14.905.629,54 14.845,53 1.162.390,50 1.085.434,62 6.571.784,85 23.740.085,04 
Αποτελζςματα περιόδου 1/1 - 31/12/2020 

    
-3.253.674,49 -3.253.674,49 

Μεταβολζσ ςτοιχείων ςτην περίοδο: 
      Τακτικό αποκεματικό από κζρδθ χριςεωσ 2019 
  

101.001,15 
 

-101.001,15 0 
Καταβολζσ μετόχων για αφξθςθ κεφαλαίου 2.000.005,11 

    
2.000.005,11 

       Τπόλοιπο τθν 31/12/2020 16.905.634,65 14.845,53 1.263.391,65 1.085.434,62 3.217.109,21 22.486.415,66 
Αποτελζςματα περιόδου 1/1 - 31/12/2021 

    
1.534.853,80 1.534.853,80 

Μεταβολζσ ςτοιχείων ςτην περίοδο: 
      Τακτικό αποκεματικό από κζρδθ χριςεωσ 2021 
     

0 
Μθ επιςτρεπτζο ποςό τθσ επιςτρεπτζασ προκαταβολισ  

   
233.450,00 -233.450,00 0 

Ενίςχυςθ με τθν μορφι επιδότθςθσ παγίων δαπανϊν  
(αρ. 29 Ν4772/21)    400.000,00 -400.000,00  
Ειδικά αφορολόγθτα ποςά Ν4801/2021 άρκρο 32 
κεφαλαίου κίνθςθσ πλθττόμενων από τθν πανδθμία 
τουρ. επιχ. φιλοξενίασ -επανεκκίνθςθ τουριςμοφ 
- CHT-01408 

   
400.000,00 -400.000,00 0 

       Τπόλοιπο τθν 31/12/2021 16.905.634,65 14.845,53 1.263.391,65 2.118.884,62 3.718.513,01 24.021.269,46 
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Προςάρτθμα (ςθμειϊςεισ) επί των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων τθσ 31/12/2021 
 
1. Πλθροφορίεσ ςχετικζσ με τθν Εταιρεία 
 
α) Επωνυμία:  ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΩΝ & 

ΤΟΥ΢ΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΙΧΕΙ΢ΘΣΕΩΝ «MARBELLA AE» 
β)  Νομικόσ τφποσ:  Ανϊνυμθ Εταιρεία 

γ)  Ρερίοδοσ αναφοράσ:  1.1.2021 - 31.12.2021 

δ) Διεφκυνςθ τθσ ζδρασ: Άγιοσ Ιωάννθσ Ρεριςτερϊν - Στρογγυλι Κζρκυρασ 

ε) Εγγραφι ςε Μθτρϊο ΓΕΜΘ 033129533000 

 
ςτ)  Θ διοίκθςθ εκτιμά ότι θ παραδοχι τθσ ςυνεχιηόμενθσ δραςτθριότθτασ είναι ενδεδειγμζνθ για τθν 

κατάρτιςθ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων.  
 
η) Θ εταιρεία ανικει ςτθν κατθγορία των μεςαίων οντοτιτων. 
 
θ) Θ διοίκθςθ δθλϊνει ότι οι χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν καταρτιςτεί ςε πλιρθ ςυμφωνία με τισ 

διατάξεισ του Ν. 4308/2014. 
 
κ) Τα ποςά των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων εκφράηονται ςε ευρϊ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόμιςμα τθσ Εταιρείασ.  
 
ι) Τα ποςά δεν ζχουν ςτρογγυλοποιθκεί. 
 

2. Παράγοντεσ που κζτουν ςε κίνδυνο τθν προοπτικι τθσ Εταιρείασ ωσ ςυνεχιηόμενθσ 
δραςτθριότθτασ 
 
Θ Εταιρεία παρά το γεγονόσ ότι αντιμετϊπιςε μια πολφ ςοβαρι κρίςθ εντόσ του 2020 με το ξζςπαςμα τθσ 

πανδθμίασ του COVID-19, ανταποκρίκθκε ςτισ ανάγκεσ τθσ και ςυνεχίηει να διακζτει και ςθμαντικι 

ρευςτότθτα αλλά και υψθλά ίδια κεφάλαια. Tο 2021 θ Εταιρεία κατάφερε να επανζλκει ςε υψθλι 

κερδοφορία και οι προςδοκίεσ τθσ διοίκθςθσ είναι ότι το 2022 κα είναι μια ακόμα καλφτερθ χρονιά με 

ακόμα υψθλότερο κφκλο εργαςιϊν και ςθμαντικά μεγαλφτερθ κερδοφορία. 

 

3. Λογιςτικζσ αρχζσ και μζκοδοι 
 
Θ ςφνταξθ των οικονομικϊν καταςτάςεων προχποκζτει τθν άςκθςθ κρίςθσ και τθ διενζργεια εκτιμιςεων 

από τθν διοίκθςθ, τα οποία επθρεάηουν τθν εφαρμογι των λογιςτικϊν πολιτικϊν, τα αναγνωριηόμενα ποςά 

των εςόδων, εξόδων, περιουςιακϊν ςτοιχείων, υποχρεϊςεων και γνωςτοποιιςεων. Αυτζσ οι εκτιμιςεισ και 

παραδοχζσ βαςίηονται ςτθν εμπειρία του παρελκόντοσ και ςε λοιποφσ παράγοντεσ που κεωρείται ότι είναι 

εφλογοι για τισ περιςτάςεισ. Τα πραγματικά γεγονότα όμωσ, μπορεί να διαφζρουν από αυτζσ τισ εκτιμιςεισ. 

Οι εκτιμιςεισ και οι ςχετικζσ παραδοχζσ επανεκτιμοφνται ςε ςυνεχι βάςθ.  Οι λογιςτικζσ εκτιμιςεισ γίνονται 

κυρίωσ για τον υπολογιςμό των αποςβζςεων των παγίων, τισ ςυμμετοχζσ, τθν απομείωςθ των απαιτιςεων, 

τισ προβλζψεισ και τθν εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ εφόςον επιλζγεται θ εφαρμογι τθσ. 
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3.1. Ακολουκοφμενεσ λογιςτικζσ αρχζσ και μζκοδοι 

 

Θ εταιρεία για τα επιμζρουσ ςτοιχεία των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων εφαρμόηει τισ ακόλουκεσ 

λογιςτικζσ αρχζσ και μεκόδουσ, ςτα πλαίςια τθσ βαςικισ αρχισ του δεδουλευμζνου.  

 

3.1.1. Ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 

 

α) Αρχικι καταχϊριςθ 

Τα ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία καταχωρίηονται αρχικά ςτο κόςτοσ κτιςεωσ, το οποίο 

περιλαμβάνει κάκε δαπάνθ που απαιτείται για να ζλκει το ςτοιχείο ςτθν παροφςα κατάςταςθ ι κζςθ ι 

επιδιωκόμενθ χριςθ.  

 

β) Μεταγενζςτερθ αποτίμθςθ 

Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ καταχωρίςεωσ τα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία αποτιμοφνται ςτο αποςβζςιμο 

κόςτοσ (αρχικό κόςτοσ κτιςεωσ, πλζον κάκε μεταγενζςτερθ δαπάνθ που πλθρεί τον οριςμό του 

περιουςιακοφ ςτοιχείου, μείον ςωρευμζνεσ αποςβζςεισ και ηθμίεσ απομειϊςεωσ). 

 

Οι αποςβζςεισ των ενςωμάτων παγίων υπολογίηονται με τθν ςτακερι μζκοδο μζςα ςτθν ωφζλιμθ ηωι τουσ, 

θ οποία εκτιμικθκε ωσ ακολοφκωσ: 

 

 Κτίρια και τεχνικά ζργα: 25 ζτθ. 

 Μθχανιματα - Τεχνικζσ εγκαταςτάςεισ και λοιπόσ μθχανολογικόσ εξοπλιςμόσ: 10 ζτθ. 

 Επιβατικά μεταφορικά μζςα 6 ζτθ. 

 Φορτθγά μεταφορικά μζςα κ.λπ. 8 ζτθ. 

 Ζπιπλα και εξοπλιςμόσ γραφείων 10 ζτθ. 

 Θλεκτρονικοί υπολογιςτζσ 5 ζτθ. 

 

Ηθμία απομειϊςεωσ καταχωρείται όταν εκτιμάται ότι θ λογιςτικι αξία του ςτοιχείου ζχει υπερβεί τθν 

ανακτιςιμθ αξία του. 

 

Οι λογιςτικζσ αξίεσ των πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων τθσ Εταιρείασ ελζγχονται για απομείωςθ όταν 

υπάρχουν ενδείξεισ ότι οι λογιςτικζσ αξίεσ τουσ είναι μεγαλφτερεσ από τισ ανακτιςιμεσ. Στθν περίπτωςθ 

αυτι υπολογίηεται θ ανακτιςιμθ αξία των πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων και αν οι λογιςτικζσ αξίεσ 

υπερβαίνουν τθν εκτιμϊμενθ ανακτιςιμθ αξία, θ ςχετικι διαφορά καταχωρίηεται ωσ ηθμία απομείωςθσ ςτθν 

κατάςταςθ αποτελεςμάτων. Το ανακτιςιμο ποςό των περιουςιακϊν ςτοιχείων είναι το μεγαλφτερο μεταξφ 

τθσ εφλογθσ αξίασ (μείον τα απαιτοφμενα για τθν πϊλθςθ ζξοδα) και τθσ αξίασ χριςεωσ αυτϊν.  

 

γ) Διαγραφι 

Τα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία διαγράφονται κατά τθν πϊλθςι τουσ ι αν θ Εταιρεία δεν αναμζνει μελλοντικά 

οικονομικά οφζλθ από τθ χρθςιμοποίθςι τουσ ι τθν πϊλθςι τουσ.  
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3.1.2. Άυλα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία  

 

Τα άυλα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία περιλαμβάνουν άδειεσ – παραχωριςεισ - δικαιϊματα, λογιςμικά 

προγράμματα, εμπορικζσ επωνυμίεσ και εμπορικά ςιματα.  

 

Θ αξία των αδειϊν – παραχωριςεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόςτοσ κτιςεωσ των εν λόγω 

ςτοιχείων, κακϊσ και κάκε δαπάνθ που ζχει μεταγενζςτερα πραγματοποιθκεί για τθν επζκταςθ τθσ 

διάρκειασ τθσ ιςχφοσ τουσ, μειωμζνθ κατά το ποςό των ςωρευμζνων αποςβζςεων και απομειϊςεων τθσ 

αξίασ τουσ. 

 

Θ αξία των λογιςμικϊν προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόςτοσ αγοράσ λογιςμικϊν προγραμμάτων κακϊσ 

και κάκε δαπάνθ που ζχει πραγματοποιθκεί προκειμζνου αυτά να τεκοφν ςε κακεςτϊσ λειτουργίασ, 

μειωμζνθ κατά το ποςό των ςωρευμζνων αποςβζςεων και τυχόν απομειϊςεων τθσ αξίασ τουσ. Σθμαντικζσ 

μεταγενζςτερεσ δαπάνεσ κεφαλαιοποιοφνται ςτα λογιςμικά προγράμματα όταν προςαυξάνουν τθν απόδοςθ 

τουσ πζραν των αρχικϊν προδιαγραφϊν.  

 

Θ απόςβεςθ των αδειϊν – παραχωριςεων - δικαιωμάτων λογίηεται βάςει τθσ ςτακερισ μεκόδου 

αποςβζςεωσ εντόσ τθσ περιόδου ιςχφοσ τουσ. Θ απόςβεςθ των λογιςμικϊν προγραμμάτων λογίηεται βάςει 

τθσ ςτακερισ μεκόδου αποςβζςεωσ ςε 5 ζτθ.  

 

Τα εμπορικά ςιματα δεν αποςβζνονται κακϊσ κεωρείται ότι δεν ζχουν οριςμζνθ διάρκεια ωφζλιμθσ ηωισ, 

υπόκεινται όμωσ ςε ετιςιο ζλεγχο απομείωςθσ τθσ αξίασ τουσ.  

 

Θ απόςβεςθ όλων των ανωτζρω ςτοιχείων περιλαμβάνεται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 

 

Θ Εταιρεία ςτισ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ που ςυνζταςςε ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του ΚΝ2190/1920 

αναγνϊριηε «ζξοδα πολυετοφσ αποςβζςεωσ», τα οποία ςφμφωνα με τα Ελλθνικά Λογιςτικά Ρρότυπα δεν 

αναγνωρίηονται, κακϊσ δεν ορίηεται ςχετικι ζννοια των εξόδων πολυετοφσ απόςβεςθσ για λογιςτικοφσ 

ςκοποφσ. Ραρόλα, αυτά θ Εταιρεία κα κάνει χριςθ τθσ δυνατότθτασ που τθσ παρζχεται για τθν ςυνζχιςθ τθσ 

εμφάνιςθσ των μζχρι τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 αναγνωριςμζνων εξόδων πολυετοφσ απόςβεςθσ μζχρι τθν 

ολοςχερι απόςβεςθ τουσ.    

 

3.1.3. Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 

 

3.1.3.1. ΢υμμετοχζσ 

Οι ςυμμετοχζσ παρακολουκοφνται ςτο κόςτοσ κτιςεωσ υποκείμενεσ ςε ζλεγχο απομειϊςεωσ τθσ αξίασ τουσ 

όταν υπάρχουν ενδείξεισ ι γεγονότα που υποδεικνφουν ότι θ λογιςτικι αξία τουσ ενδζχεται να μθν είναι 

ανακτιςιμθ. Ηθμίεσ απομειϊςεωσ καταχωρίηονται όταν θ λογιςτικι αξία των ςυμμετοχϊν υπερβαίνει τθν 

ανακτιςιμθ αξία τουσ. Ωσ ανακτιςιμθ αξία κεωρείται θ αξία χριςεωσ που είναι θ παροφςα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικϊν χρθματορροϊν από τθν ςυμμετοχι, ςτθν επόμενθ πενταετία και τθσ 

υπολειμματικισ τθσ αξίασ ςτο τζλοσ τθσ πενταετίασ. 
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3.1.3.2. Λοιπά χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 

 

α) Αρχικι καταχϊριςθ 

Πλα τα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία καταχωρίηονται αρχικά ςτο κόςτοσ κτιςεωσ, δθλαδι ςτο 

κόςτοσ που απαιτικθκε για τθν απόκτθςθ τουσ. Το κόςτοσ κτιςεωσ περιλαμβάνει το ςφνολο των ταμειακϊν 

διακεςίμων (ι ταμειακϊν ιςοδφναμων) ι τθν εφλογθ αξία άλλου ανταλλάγματοσ που διατζκθκε για τθν 

απόκτθςθ, πλζον δαπάνεσ αγοράσ. 

 

β) Μεταγενζςτερθ αποτίμθςθ 

Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ καταχωρίςεωσ, τα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία («Δάνεια και 

απαιτιςεισ» και «Χρεωςτικοί τίτλοι») αποτιμοφνται ςτο κόςτοσ κτιςεϊσ τουσ (ονομαςτικά ποςά) μείον 

τυχόν ηθμίεσ απομείωςθσ όταν κρίνεται ότι οι ηθμίεσ αυτζσ είναι μόνιμου χαρακτιρα, εκτόσ από τα ζντοκα 

χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία, τα οποία, όταν τα ποςά, ο χρόνοσ λιξεϊσ τουσ ι το επιτόκιο είναι 

ςθμαντικά, αποτιμοφνται ςτο αποςβζςιμο κόςτοσ με τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου (ι με τθ 

ςτακερι μζκοδο).  Ηθμία απομείωςθσ προκφπτει όταν θ λογιςτικι αξία του ςτοιχείου είναι μεγαλφτερθ από 

το ποςό που θ οντότθτα εκτιμά ότι κα ανακτιςει από το ςτοιχείο αυτό. 

 

Το ποςό που θ οντότθτα εκτιμά ότι κα ανακτιςει από ζνα χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο είναι το 

μεγαλφτερο από: 

 

 Τθν παροφςα αξία του ποςοφ που εκτιμάται ότι κα λθφκεί από το περιουςιακό ςτοιχείο, υπολογιηόμενθ 

με τθ χριςθ του αρχικοφ πραγματικοφ επιτοκίου. 

 Τθν εφλογθ αξία του ςτοιχείου, μειωμζνθ με το απαιτοφμενο κόςτοσ πωλιςεωσ. 

 

Οι ηθμίεσ απομείωςθσ καταχωροφνται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων και αναςτρζφονται ωσ κζρδθ ςε 

αυτι, όταν οι ςυνκικεσ που τισ προκάλεςαν πάψουν να υφίςτανται. Αναςτροφι γίνεται μζχρι τθσ αξίασ που 

κα είχε το ςτοιχείο, εάν δεν είχε καταχωρθκεί ηθμία απομείωςθσ.  

 

Τα δάνεια και οι απαιτιςεισ που εκφράηονται ςε ξζνο νόμιςμα αποτιμοφνται με τθν ιςοτιμία του ξζνου 

νομίςματοσ κατά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ. Οι ςχετικζσ ςυναλλαγματικζσ διαφορζσ καταχωρίηονται 

ςτα αποτελζςματα.  

 

γ) Διαγραφι 

Ζνα χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεφςουν τα ςυμβατικά 

δικαιϊματα επί των ταμιακϊν ροϊν του ςτοιχείου ι μεταβιβαςτοφν ουςιαςτικά όλοι οι κίνδυνοι και τα 

οφζλθ που προκφπτουν από τθν κυριότθτα του ςτοιχείου αυτοφ. 

 

3.1.4. Φόροι ειςοδιματοσ 

 

3.1.4.1. Σρζχων φόροσ 

Ο τρζχων φόροσ ειςοδιματοσ περιλαμβάνει: 

 Τον φόρο ειςοδιματοσ που προκφπτει με βάςθ τισ διατάξεισ τθσ εκάςτοτε ιςχφουςασ φορολογικισ 

νομοκεςίασ. 

 Τον φόρο ειςοδιματοσ και τισ προςαυξιςεισ που προκφπτουν από τον φορολογικό ζλεγχο.  



ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΩΝ & ΣΟΤΡΙ΢ΣΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΩΝ "MARBELLA AE" 
ΠΡΟ΢ΑΡΣΘΜΑ ΧΡΘΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΕΩΝ ΣΘ΢ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΤ 2021 
(ποςά ςε ευρώ) 

 

 19 

Οι διαφορζσ του φορολογικοφ ελζγχου, καταχωροφνται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων τθσ χριςεωσ, κατά 

τθν οποία βεβαιϊνονται από τισ φορολογικζσ αρχζσ και γίνονται αποδεκτζσ από τθν Εταιρεία. 

 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκφπτουν όταν υπάρχουν προςωρινζσ (αναςτρζψιμεσ) διαφορζσ μεταξφ λογιςτικισ 

αξίασ και φορολογικισ βάςεωσ ςτοιχείων του ιςολογιςμοφ. Θ εταιρεία δεν ζχει επιλζξει τθν καταχϊριςθ 

αναβαλλόμενων φόρων. 

 

3.1.5. Αποκζματα 

 

α) Αρχικι καταχϊριςθ 

Τα αποκζματα καταχωροφνται αρχικά ςτο κόςτοσ κτιςεωσ, το οποίο περιλαμβάνει κάκε δαπάνθ που 

απαιτείται για να ζλκει κάκε ςτοιχείο των αποκεμάτων ςτθν παροφςα κατάςταςθ ι κζςθ ι επιδιωκόμενθ 

χριςθ.  

 

β) Μεταγενζςτερθ αποτίμθςθ 

Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ καταχωρίςεωσ, τα αποκζματα αποτιμοφνται ςτθν κατ' είδοσ χαμθλότερθ τιμι 

μεταξφ του κόςτουσ κτιςεωσ και τθσ κακαρισ ρευςτοποιιςιμθσ αξίασ τουσ. Το κόςτοσ κτιςεωσ 

προςδιορίηεται με τθν μζκοδο του μζςου ετιςιου ςτακμικοφ όρου θ οποία εφαρμόηεται από τθν χριςθ 

2017. Μζχρι και τθν χριςθ 2016 εφαρμόηονταν θ  μζκοδο τθσ τελευταίασ τιμισ κτιςεωσ (FIFO). Σε 

περίπτωςθ ιδιαίτερα αυξθμζνων ηθμιϊν απομείωςθσ αποκεμάτων, τα ςχετικά ποςά εμφανίηονται ςτο 

κονδφλι «Απομειϊςεισ περιουςιακϊν ςτοιχείων (κακαρό ποςό)» ςτθν Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων με ςκοπό 

τθν εφλογθ παρουςίαςθ. 

 

3.1.6. Προκαταβολζσ και λοιπά μθ χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 

 

Οι προκαταβολζσ δαπανϊν καταχωροφνται αρχικά ςτο κόςτοσ κτιςεωσ (καταβαλλόμενα ποςά) και  

αποτιμοφνται μεταγενζςτερα ςτο αρχικό κόςτοσ κτιςεωσ, μείον τα χρθςιμοποιθκζντα ποςά βάςει τθσ αρχισ 

του δεδουλευμζνου και τυχόν ηθμίεσ απομείωςθσ. Θ απομείωςθ των προκαταβολϊν δαπανϊν αναφζρεται 

ςτθν περίπτωςθ ςτθν οποία ο λιπτθσ του ςχετικοφ ποςοφ δεν είναι ςε κζςθ οφτε να εκπλθρϊςει τθν 

δζςμευςθ που ανζλαβε οφτε να επιςτρζψει το υπόλοιπο του ποςοφ. 

 

Τα λοιπά μθ χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία καταχωροφνται αρχικά ςτο κόςτοσ κτιςεωσ και 

αποτιμοφνται μεταγενζςτερα ςτθ χαμθλότερθ αξία μεταξφ κόςτουσ κτιςεωσ και ανακτιςιμθσ αξίασ, δθλαδι 

του ποςοφ που αναμζνεται να λθφκεί. 

 

3.1.7. Χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ 

 

α) Αρχικι καταχϊριςθ και μεταγενζςτερθ αποτίμθςθ 

Οι χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ, τόςο κατά τθν αρχικι καταχϊριςθ, όςο και μεταγενζςτερα, 

αποτιμοφνται ςτα ονομαςτικά ποςά τουσ. Οι χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ που εκφράηονται ςε ξζνο 

νόμιςμα αποτιμοφνται με τθν ιςοτιμία του ξζνου νομίςματοσ κατά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ. Οι 

ςχετικζσ ςυναλλαγματικζσ διαφορζσ καταχωροφνται ςτα αποτελζςματα. Πταν οι χρθματοοικονομικζσ 

υποχρεϊςεισ εμπεριζχουν ι τεκμαίρεται ότι εμπεριζχουν ςθμαντικά ποςά που αφοροφν τόκουσ ι/και 
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διαφορζσ υπζρ ι υπό τα άρτιο ι/και αρχικά κόςτθ, οι εν λόγω χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ 

επιμετρϊνται ςτο αποςβζςιμο κόςτοσ με τθ ςτακερι μζκοδο. 

 

β) Διαγραφι 

Μια χρθματοοικονομικι υποχρζωςθ διαγράφεται όταν και μόνον όταν θ ςυμβατικι δζςμευςθ 

εκπλθρϊνεται, ακυρϊνεται ι εκπνζει, δθλαδι όταν θ ςυμβατικι δζςμευςθ που τθν δθμιοφργθςε δεν 

υφίςταται πλζον.  

 

3.1.8. Μθ χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ 

 

α) Αρχικι καταχϊριςθ και μεταγενζςτερθ αποτίμθςθ 

Οι μθ χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ καταχωροφνται αρχικά και αποτιμοφνται μεταγενζςτερα ςτο 

ονομαςτικό ποςό που αναμζνεται να απαιτθκεί για το διακανονιςμό τουσ. Διαφορζσ που προκφπτουν είτε 

κατά τθν επανεκτίμθςι είτε κατά το διακανονιςμό των μθ χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων 

καταχωρίηονται ωσ κζρδθ ι ηθμίεσ τθσ περιόδου ςτθν οποία προκφπτουν.  

 

β) Διαγραφι 

Μια μθ χρθματοοικονομικι υποχρζωςθ διαγράφεται όταν και μόνον όταν θ ςυμβατικι δζςμευςθ 

εκπλθρϊνεται, ακυρϊνεται ι εκπνζει, δθλαδι όταν θ ςυμβατικι δζςμευςθ που τθν δθμιοφργθςε δεν 

υφίςταται πλζον.  

 

3.1.9. Προβλζψεισ 

 

Οι προβλζψεισ καταχωροφνται αρχικά και αποτιμοφνται μεταγενζςτερα ςτο ονομαςτικό ποςό που 

αναμζνεται να απαιτθκεί για το διακανονιςμό τουσ, εκτόσ αν θ αποτίμθςθ ςτθν παροφςα αξία του ποςοφ 

που αναμζνεται να απαιτθκεί για το διακανονιςμό τουσ ζχει ςθμαντικι επίδραςθ ςτα ποςά των 

χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων. 

 

Ειδικότερα, οι προβλζψεισ για παροχζσ ςε εργαηομζνουσ μετά τθν ζξοδο από τθν υπθρεςία, που προκφπτουν 

από προγράμματα κακοριςμζνων παροχϊν, καταχωροφνται και αποτιμοφνται ςτα προκφπτοντα από τθ 

νομοκεςία ονομαςτικά ποςά κατά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ. 

 

3.1.10. Κρατικζσ επιχορθγιςεισ 

 

 Οι κρατικζσ επιχορθγιςεισ που αφοροφν περιουςιακά ςτοιχεία αναγνωρίηονται αρχικά ωσ υποχρεϊςεισ ςτθν 

περίοδο που ειςπράττονται ι ςτθν περίοδο που κακίςταται οριςτικι θ ζγκριςι τουσ και υπάρχει βεβαιότθτα 

ότι κα ειςπραχκοφν. Οι κρατικζσ επιχορθγιςεισ αναγνωρίηονται με τα ποςά που ειςπράττονται ι εγκρίνονται 

οριςτικά. Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ αναγνϊριςθσ, οι κρατικζσ επιχορθγιςεισ αποςβζνονται με τθ 

μεταφορά τουσ ςτα αποτελζςματα ωσ ζςοδα, ςτθν ίδια περίοδο και με τρόπο αντίςτοιχο τθσ μεταφοράσ ςτα 

αποτελζςματα τθσ λογιςτικισ αξίασ του ςτοιχείου που επιχορθγικθκε. Οι κρατικζσ επιχορθγιςεισ που 

αφοροφν ζξοδα αναγνωρίηονται αρχικά ωσ υποχρεϊςεισ ςτθν περίοδο που ειςπράττονται ι ςτθν περίοδο 

που κακίςταται οριςτικι θ ζγκριςι τουσ και υπάρχει βεβαιότθτα ότι κα ειςπραχκοφν. Οι κρατικζσ 

επιχορθγιςεισ που αφοροφν ζξοδα μεταφζρονται ςτα αποτελζςματα ωσ ζςοδα ςτθν περίοδο ςτθν οποία τα 

επιχορθγθκζντα ζξοδα βαρφνουν τα αποτελζςματα.  
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3.1.11. Ζςοδα και ζξοδα 

 

Τα ζςοδα και τα ζξοδα αναγνωρίηονται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων βάςει τθσ αρχισ του 

δεδουλευμζνου. 

 

3.1.12. ΢τοιχεία τθσ κακαρισ κζςεωσ 

 

Τα κονδφλια τθσ κακαρισ κζςεωσ καταχωροφνται αρχικά και αποτιμοφνται μεταγενζςτερα ςτα ονομαςτικά 

ποςά, που ζχουν λθφκεί ι καταβλθκεί. 

 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουςιακά ςτοιχεία και ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ  

 

Τα ςτοιχεία αυτά αφοροφν ενδεχόμενα δικαιϊματα και δεςμεφςεισ αντίςτοιχα, τα οποία προκφπτουν από 

γεγονότα του παρελκόντοσ και θ φπαρξι τουσ κα επιβεβαιωκεί μόνο από το αν ςυμβοφν ι δεν ςυμβοφν ζνα 

ι περιςςότερα αβζβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλιρωσ υπό τον ζλεγχο τθσ Εταιρείασ. Τα 

ςτοιχεία αυτά γνωςτοποιοφνται ςτισ ςθμειϊςεισ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων. 

 

3.1.14. Γεγονότα μετά τθν θμερομθνία ιςολογιςμοφ 

 

Οι αξίεσ των περιουςιακϊν ςτοιχείων και των υποχρεϊςεων κατά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ, 

προςαρμόηονται, εάν υπάρχει αντικειμενικι ζνδειξθ ότι διορκωτικά γεγονότα μετά τθν θμερομθνία αυτι 

επιβάλλουν προςαρμογζσ τθσ αξίασ τουσ. Οι προςαρμογζσ αυτζσ γίνονται για τζτοια γεγονότα, ωσ τθν 

θμερομθνία εγκρίςεωσ των οικονομικϊν καταςτάςεων από το Διοικθτικό Συμβοφλιο. Τα μθ διορκωτικά, 

μετά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ γεγονότα, γνωςτοποιοφνται εφόςον είναι ςθμαντικά, ςτισ ςθμειϊςεισ 

των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων.   

 

3.1.15. ΢θμαντικζσ λογιςτικζσ εκτιμιςεισ και παραδοχζσ 

 

Οι εκτιμιςεισ και οι παραδοχζσ αξιολογοφνται διαρκϊσ και βαςίηονται ςτθν ιςτορικι εμπειρία και ςε άλλουσ 

παράγοντεσ, ςυμπεριλαμβανομζνων αναμενόμενων μελλοντικϊν γεγονότων που, υπό τισ παροφςεσ 

ςυνκικεσ, αναμζνεται να πραγματοποιθκοφν. 

 

3.2. Μεταβολι λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων, μεταβολζσ λογιςτικϊν εκτιμιςεων και διόρκωςθ 

ςφαλμάτων προθγοφμενων περιόδων 

 

3.2.1. Μεταβολι λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων 

 

Οι μεταβολζσ λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων, καταχωροφνται με αναδρομικι επαναδιατφπωςθ των 

χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων όλων των περιόδων που δθμοςιοποιοφνται μαηί με τισ καταςτάςεισ τθσ 

τρζχουςασ περιόδου, ϊςτε τα παρουςιαηόμενα κονδφλια να είναι ςυγκρίςιμα. 
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Στθν κλειόμενθ χριςθ 2021 προζκυψε ανάγκθ τζτοιασ μεταβολισ. Συγκεκριμζνα για τουσ εταιρίεσ που 

καταρτίηουν οικονομικζσ καταςτάςεισ βάςει του Ν. 4308/2014 ιςχφει Εφαρμογι τθσ Διερμθνείασ του ΔΛΡ 19 

τθσ Επιτροπισ Διερμθνειϊν των Διεκνϊν Ρροτφπων Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ (IFRIC). 

 

Λαμβάνοντασ υπόψθ ότι θ Απόφαςθ τθσ IFRIC δεν ςχετίηεται με τον τρόπο προςδιοριςμοφ τθσ αξίασ του 

κόςτουσ των παροχϊν, δθλαδι τθν επιμζτρθςθ αυτϊν, αλλά μόνο με το πότε προκφπτει θ δζςμευςθ για 

παροχι, δθλαδι τον χρόνο αναγνϊριςθσ τθσ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ, βάςει τθσ κεμελιϊδουσ 

παραδοχισ του δουλευμζνου (accrual assumption) που είναι ταυτόςθμθ και ςτα δφο λογιςτικά πλαίςια 

(ΔΡΧΑ και ΕΛΡ) και ότι τα ΕΛΡ δεν προβλζπουν ρθτά το χρόνο αναγνϊριςθσ αυτϊν των παροχϊν, θ εν λόγω 

απόφαςθ πρζπει να ζχει αναλογικι εφαρμογι και για τισ εταιρείεσ που εφαρμόηουν Ελλθνικά Λογιςτικά 

Ρρότυπα (Ν.4308/2014) λαμβάνοντασ υπόψθ τουσ τισ προβλζψεισ των άρκρων 22 και 28 του Ν.4308/2014. 

(βλ. ςθμείωςθ 3.17) 

 

3.2.2 Μεταβολζσ λογιςτικϊν εκτιμιςεων 

Οι μεταβολζσ των λογιςτικϊν εκτιμιςεων καταχωροφνται ςτθν περίοδο, ςτθν οποία διαπιςτϊνεται ότι 

προκφπτουν και επθρεάηουν αυτι τθν περίοδο και μελλοντικζσ περιόδουσ, κατά περίπτωςθ. Οι μεταβολζσ 

αυτζσ δεν καταχωροφνται αναδρομικά. 

 

3.2.3. Διόρκωςθ ςφαλμάτων προθγοφμενων περιόδων 

Οι διορκϊςεισ ςφαλμάτων καταχωροφνται με τθν αναδρομικι διόρκωςθ των χρθματοοικονομικϊν 

καταςτάςεων όλων των περιόδων που δθμοςιοποιοφνται μαηί με τισ καταςτάςεισ τθσ τρζχουςασ περιόδου.  

Στθν παροφςα περίοδο 2016 δεν εντοπίςτθκε ςφάλμα προθγοφμενθσ περιόδου. 

 

4. Παρεκκλίςεισ από τισ διατάξεισ του νόμου προκειμζνου να επιτευχκεί εφλογθ παρουςίαςθ των 
χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 
 

Πταν, ςε εξαιρετικζσ περιπτϊςεισ, θ εταιρεία παρεκκλίνει από τθν εφαρμογι μιασ διατάξεωσ του νόμου για 

να εκπλθρϊςει τθν υποχρζωςθ τθσ εφλογθσ παρουςιάςεωσ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων, 

γνωςτοποιεί και αιτιολογεί επαρκϊσ τθν παρζκκλιςθ αυτι.  

 

Στθν παροφςα περίοδο δεν προζκυψε ανάγκθ τζτοιασ παρεκκλίςεωσ. 

 

5. ΢χζςεισ ενόσ περιουςιακοφ ςτοιχείου ι μιασ υποχρεϊςεωσ με περιςςότερα από ζνα κονδφλια 
του ιςολογιςμοφ 
 

Δεν υπάρχουν περιουςιακά ςτοιχεία ι υποχρεϊςεισ που ςχετίηεται με περιςςότερα από ζνα κονδφλια του 

ιςολογιςμοφ. 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D512E30CB4D2F800.1D031AEA53&version=2014/11/24
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6. Πλθροφορίεσ ςχετικά με ενςϊματα και άυλα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 
 

6.1. Ιδιοχρθςιμοποιοφμενα ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 
 

Ρίνακασ μεταβολϊν ενςϊματων πάγιων ςτοιχείων ιδιοχρθςιμοποιοφμενων: 

 

Ρίνακασ μεταβολϊν ενςϊματων πάγιων ςτοιχείων ιδιοχρθςιμοποιοφμενων: 
 

 

Γιπεδα Κτίρια  
Μθχανολογικόσ 

εξοπλιςμόσ 
Λοιπόσ 

εξοπλιςμόσ ΢φνολα 

Αξία κτιςεωσ  
     Υπόλοιπο 1.1.2020 8.993.674,04 48.529.546,30 3.646.060,32 7.039.285,35 68.208.566,01 

Ρροςκικεσ περιόδου  0,00 475.405,41 1.034.182,78 1.329.907,98 2.839.496,17 

Μειϊςεισ περιόδου 0,00 0,00 0,00 -25.000,00 -25.000,00 

Τπόλοιπο 31.12.2020 8.993.674,04 49.004.951,71 4.680.243,10 8.344.193,33 71.023.062,18 

΢ωρευμζνεσ αποςβζςεισ  
     Υπόλοιπο 1.1.2020 0 -25.803.212,66 -1.315.054,31 -5.073.331,19 -32.191.598,16 

Αποςβζςεισ περιόδου 0 -1.215.491,44 -289.945,43 -436.318,56 -1.941.755,43 

Μείωςθ Αποςβζςεων περιόδου 0 0,00 0,00 23.994,33 23.994,33 

Τπόλοιπο 31.12.2020 0 -27.018.704,10 -1.604.999,74 -5.485.655,42 -34.109.359,26 

Κακαρι λογιςτικι αξία 31.12.2020 8.993.674,04 21.986.247,61 3.075.243,36 2.858.537,91 36.913.702,92 

Αξία κτιςεωσ  
     Υπόλοιπο 1.1.2021 8.993.674,04 49.004.951,71 4.680.243,10 8.344.193,33 71.023.062,18 

Ρροςκικεσ περιόδου  2.895.931,14 24.049.609,76 2.551.746,01 1.624.955,73 31.122.242,64 

Μειϊςεισ περιόδου 0,00 0,00 0,00 -26.797,73 -26.797,73 

Τπόλοιπο 31.12.2021 11.889.605,18 73.054.561,47 7.231.989,11 9.942.351,33 102.118.507,09 

΢ωρευμζνεσ αποςβζςεισ  
     Υπόλοιπο 1.1.2021 0 -27.018.704,10 -1.604.999,74 -5.485.655,42 -34.109.359,26 

Αποςβζςεισ περιόδου 0 -1.767.050,85 -501.144,31 -1.087.507,11 -3.355.702,27 

Μείωςθ Αποςβζςεων περιόδου 0 0,00 0,00 26.793,73 26.793,73 

Τπόλοιπο 31.12.2021 0 -28.785.754,95 -2.106.144,05 -6.546.368,80 -37.438.267,80 

Κακαρι λογιςτικι αξία 31.12.2021 11.889.605,18 44.268.806,52 5.125.845,06 3.395.982,53 64.680.239,29 

 

Κατά τθν παροφςα χριςθ πραγματοποιικθκαν πολφ ςθμαντικισ αξίασ εργαςίασ για τθν ανακαίνιςθ του 

Regina Mare ςτο Καραβοςτάςι Θεςπρωτίασ το οποίο  λειτουργιςει για πρϊτθ φορά ωσ υποκατάςτθμα τθσ 

εταιρείασ ςαν MarBella Elix.   

 

Επί των ακινιτων τθσ εταιρείασ ζχουν δοκεί εξαςφαλίςεισ για λιψθ δανείων ςυνολικοφ φψουσ 40 εκατ. 

Ευρϊ, καλφπτοντασ 120% των μζγιςτων δανειακϊν τθσ υποχρεϊςεων. 

 

Επίςθσ, πραγματοποιικθκαν ςθμαντικζσ επενδφςεισ παγίων με τθν εξαγορά τθσ νζασ ξενοδοχειακισ  

μονάδασ ςτο Νομό  τθσ Κζρκυρασ με τθν ονομαςία Corfu Senses. Θ ςυγκεκριμζνθ ξενοδοχειακι μονάδα κα 

ανακαινιςκεί πλιρωσ και αναμζνεται να λειτουργιςει τθν τουριςτικι περίοδο του 2024.  Θ εταιρεία εντόσ 

του 2021 ςφναψε ςφμβαςθ Χρθματοδοτικισ μίςκωςθσ για το πρϊθν ξενοδοχειακό ςυγκρότθμα IONIO SEA 

ςτο Καραβοςτάςι τθσ Θεςπρωτίασ. Θ αξία των μιςκωμάτων που αφορά το κεφάλαιο κίνθςθσ ποςοφ € 

1.087.186,88 αναγνωρίςτθκε ωσ Ρεριουςιακό ςτοιχείο τθσ εταιρείασ με ταυτόχρονθ αναγνϊριςθ αντίςτοιχθσ 

μακροπρόκεςμθσ υποχρζωςθσ προσ τθν εκμιςκϊτριασ . 
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6.2. Άυλα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 

 

Πίνακασ μεταβολϊν άυλων πάγιων ςτοιχείων 

 

Λοιπά άυλα ςτοιχεία 

Αξία κτιςεωσ  
 Υπόλοιπο 1.1.2020 364.753,62 

Ρροςκικεσ περιόδου 0,00 

Τπόλοιπο 31.12.2020 364.753,62 

΢ωρευμζνεσ αποςβζςεισ  
 Υπόλοιπο 1.1.2020 -247.847,26 

Αποςβζςεισ περιόδου -19.744,98 

Τπόλοιπο 31.12.2020 -267.592,24 

Κακαρι λογιςτικι αξία 31.12.2020 97.161,38 

Αξία κτιςεωσ  
 Υπόλοιπο 1.1.2021 364.753,62 

Ρροςκικεσ περιόδου 69.466,82 

Τπόλοιπο 31.12.2021 434.220,44 

΢ωρευμζνεσ αποςβζςεισ  
 Υπόλοιπο 1.1.2021 -267.592,24 

Αποςβζςεισ περιόδου -22.918,25 

Τπόλοιπο 31.12.2021 -290.510,49 

Κακαρι λογιςτικι αξία 31.12.2021 143.709,95 

 

Θ Εταιρεία πραγματοποίθςε ςτθν παροφςα χριςθ προςκικεσ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων οι οποίεσ ςτο 

μεγαλφτερο μζροσ τουσ αφοροφςαν άδειεσ προγραμμάτων Orexys, άδειεσ προγραμμάτων καταςτθμάτων, 

λοιπζσ άδειεσ προγραμμάτων κακϊσ και πρόγραμμα MS Windows server.  

 

6.3. Προκαταβολζσ και μθ κυκλοφοροφντα ςτοιχεία υπό καταςκευι 

 

Ρίνακασ μεταβολϊν προκαταβολϊν και μθ κυκλοφοροφντων ςτοιχείων υπό καταςκευι: 

 

Προκαταβολζσ Κτίρια  ΢φνολα 
Τπόλοιπο 1.1.2020 598.499,86 9.362.682,92 9.961.182,78 
Ρροςκικεσ περιόδου 0,00 11.405.464,81 11.405.464,81 
Μεταφορζσ περιόδου -458.589,34 -460.110,54 -918.699,88 

Τπόλοιπο  31.12.2020 139.910,52 20.308.037,19 20.447.947,71 

    Τπόλοιπο 1.1.2021 139.910,52 20.308.037,19 20.447.947,71 
Ρροςκικεσ περιόδου 392.504,55 2.207.851,04 2.600.355,59 
Μεταφορζσ περιόδου -139.910,52 -22.345.763,11 -22.485.673,63 

Τπόλοιπο  31.12.2021 392.504,55 170.125,12 562.629,67 

 

Κατά τθν παροφςα χριςθ πραγματοποιικθκαν πολφ ςθμαντικζσ προςκικεσ που αφοροφςαν τθν ανακαίνιςθ 

τθσ ξενοδοχειακισ μονάδασ Regina Mare θ οποία εξαγοράςτθκε από τθν Εταιρεία το 2017 και θ οποία 

εδρεφει ςτο Καραβοςτάςι Θεςπρωτίασ και λειτοφργθςε εντόσ του 2021 ωσ Marbella Elix. Θ Εταιρεία ζκανε 

χριςθ των ευνοϊκϊν διατάξεων του Ν 4399/16 μζςω των φορολογικϊν ελαφρφνςεων που προζρχονται από 

αυτόν, ωςτόςο θ χρθματοοικονομικι ωφζλεια εξ’ αυτϊν κα φανεί ςε μεταγενζςτερεσ χριςεισ, μετά τθν 

ολοκλιρωςθ του ζργου και τον απαραίτθτο ζλεγχο.  
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7. Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 
 

7.1 Αποτίμθςθ ςτο κόςτοσ κτιςεωσ 

 

α) Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα 

 

Θ εταιρία ζχει ςυνάψει τρείσ ςυμφωνίεσ Οροφισ Επιτοκίου (Interest Rate Cap) με τθν Alpha Bank 

ονομαςτικοφ ποςοφ ίςου με το 50% των τριϊν Μακροπρόκεςμων Ομολογιακϊν Δανείων τθσ, και Επιτόκιο 

Cap (ανϊτατο επίπεδο Euirbor) το 0.50%. Θ διάρκεια των τριϊν ςυμφωνιϊν όπωσ και το πρόγραμμα 

απομείωςθσ του ονομαςτικοφ ποςοφ ςυμπίπτει με τθ διάρκεια και το πρόγραμμα αποπλθρωμισ των τριϊν 

δανείων. 

 

β) ΢υμμετοχζσ ςε κυγατρικζσ, ςυγγενείσ και κοινοπραξίεσ 

 
31.12.2021 31.12.2020 

CORPORAL ΕΣΤΙΑΤΟ΢ΙΑ – ΜΡΑ΢ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΡΕ΢ΙΟ΢ΙΣΜΕΝΘΣ ΕΥΘΥΝΘΣ 30.150,00 30.150,00 

μείον : Ρρόβλεψθ υποτίμθςθσ  -30.150,00 -30.150,00 

SONLAKE LTD 0 100.000,00 

ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΕΣ ΤΟΥ΢ΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΩΝ ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ  0 262.233,20 

 

0 362.233,20 

 

 

1. Θ Εταιρεία ςυμμετζχει με ποςοςτό 15% ςτο μετοχικό κεφάλαιο τθσ εταιρείασ περιοριςμζνθσ ευκφνθσ με 

τθν επωνυμία «CORPORAL ΕΣΤΙΑΤΟ΢ΙΑ – ΜΡΑ΢ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΡΕ΢ΙΟ΢ΙΣΜΕΝΘΣ ΕΥΘΥΝΘΣ» και τον διακριτικό 

τίτλο «CORPORAL Ε.Ρ.Ε.». Θ λογιςτικι αξία τθσ ςυμμετοχισ ανζρχεται ςε 30.150 ευρϊ, για τθν οποία 

ζχει ςχθματιςκεί από 13/12/2018 Ρρόβλεψθ υποτίμθςθσ .  

2. Θ Εταιρεία τθν παροφςα χριςθ ποφλθςε τθν ςυμμετοχι που κατείχε με ποςοςτό 35% ςτο μετοχικό 

κεφάλαιο τθσ εταιρείασ περιοριςμζνθσ ευκφνθσ με τθν επωνυμία «SONLAKE LTD» και ζδρα τθν Κφπρο. Θ 

ηθμία που προζκυψε από τθν πϊλθςθ τθσ ςυμμετοχισ ανιλκε ςτο ποςό των 97.308 ευρϊ.  

3. Θ Εταιρεία τθν παροφςα χριςθ ποφλθςε τθν ςυμμετοχι που κατείχε με ποςοςτό 31,10% ςτο μετοχικό 

κεφάλαιο τθσ ανϊνυμθσ εταιρείασ με τθν επωνυμία «Τεχνολογίεσ Τουριςμοφ και Ξενοδοχείων Ανϊνυμθ 

Εταιρεία» με διακριτικό τίτλο «Hotelgenious AE» με ζδρα τθν Θεςςαλονίκθ. Θ ηθμία που προζκυψε από 

τθν πϊλθςθ τθσ ςυμμετοχισ ανιλκε ςτο ποςό των 262.232,20 ευρϊ. 

 

γ) Λοιπά χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία  

 

Δοςμζνεσ εγγυιςεισ 31.12.2021 
 

31.12.2020 
Δοςμζνεσ Εγγυιςεισ - Φδρευςθ 564,78 

 
464,78 

Δοςμζνεσ Εγγυιςεισ - Φωτιςμόσ 10.899,93 
 

10.674,93 
Δοςμζνεσ Εγγυιςεισ - Μιςκϊςεισ Αυτ/των 24.423,76 

 
13.364,52 

Δοςμζνεσ Εγγυιςεισ - Μιςκϊςεισ Κτιρίων 3.930,00 
 

3.380,00 
Δοςμζνεσ Εγγυιςεισ - Καφςιμα 500,00 

 
500,00 

Δοςμζνεσ Εγγυιςεισ - Μθχανθμάτων 27.000,00 
 

27.420,00 
Δοςμζνεσ Εγγυιςεισ - Μιςκϊςεισ Οικοπζδων 1.200,00 

 
1.200,00 

Δοςμζνεσ Εγγυιςεισ - Εταιρείεσ Διαςκζδαςθσ 7.200,00 
 

7.200,00 
Δοςμζνεσ Εγγυιςεισ - Μίςκωςθ Ραραλίασ 2.000,00 

 
0,00 

 
77.718,47 

 
64.204,23 
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δ) Δάνεια και απαιτιςεισ  

 

 
 

31.12.2021 31.12.2020 
Ομολογιακό δάνειο με τθν Εταιρεία Hotelgenius AE  

 
19.462,50 19.462,50 

Δάνειο με τθν Εταιρεία Hotelgenius AE  
 

11.395,12 11.395,12 
Δάνειο Σφμβαςθ SONLAKE LTD ΥΡΟΚ/ΜΑ ΑΛΛΟΔΑΡΘΣ 

 
38.338,73 0,00 

΢φνολο 
 

69.196,35 30.857,62 

 

7.1.1 Εμπορικζσ απαιτιςεισ 

 

Οι εμπορικζσ απαιτιςεισ αναλφονται ςτον κατωτζρω πίνακα: 

 

 31/12/2021 31/12/2020 
Ρελάτεσ 623.591,63 686.288,85 
Επιταγζσ ειςπρακτζεσ 91.313,04 74.039,85 
Ρελάτεσ επιςφαλείσ -3.496,88 89.476,29 

΢φνολο 711.407,79 849.804,99 

 

Τόςο οι απαιτιςεισ των πελατϊν ςε ανοιχτά υπόλοιπα όςο και οι απαιτιςεισ που εκφράηονται ςε χρεόγραφα 
ειςπρακτζα (επιταγζσ), ζχουν εκτιμθκεί από τθν Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ, ςχετικά με τθν ειςπραξιμότθτα τουσ. 
Σφμφωνα με τισ λογιςτικζσ αρχζσ και μεκόδουσ τθσ Εταιρείασ αναγνωρίηονται ςχετικζσ ηθμίεσ απομείωςθσ 
ςτθν περίπτωςθ που αυτζσ μποροφν να κεωρθκοφν ωσ μόνιμεσ. Θ Διοίκθςθ κεωρεί ότι το μεγαλφτερο μζροσ 
των απαιτιςεων τθσ Εταιρείασ είναι ειςπράξιμο ακόμθ και ςτθν περίπτωςθ που εμφανίηονται ςθμαντικζσ 
κακυςτεριςεισ ωσ προσ τθν είςπραξθ των εν λόγω απαιτιςεων. Θ Εταιρεία ζχει ςαν αρχι τθσ να εξαντλεί 
όλα τα ζνδικά και μθ πριν κρίνει ότι μια απαίτθςθ είναι πλζον μθ ειςπράξιμθ. Μζςα ςε αυτό το πλαίςιο, 
ςχθματίηει ςχετικζσ προβλζψεισ μόνο εφόςον υπάρχει θ βεβαιότθτα για μόνιμθ απϊλεια τθσ απαίτθςθσ.  

 
7.1.2 Λοιπζσ απαιτιςεισ 

 

Οι λοιπζσ απαιτιςεισ αναλφονται ςτον κατωτζρω πίνακα: 

 

Λοιπζσ απαιτιςεισ 31/12/2021 31/12/2020 
Απαίτθςθ από δθμόςιο/παρακρατθκζντεσ φόρουσ 280.096,76 566.854,51 
Λογαριαςμόσ διαχειρίςεωσ προκαταβολϊν & πιςτϊςεων 13.771,83 4.902,71 
Λοιπζσ απαιτιςεισ από τρίτουσ 97.856,20 95.366,75 

΢φνολο 391.724,79 667.123,97 

 

7.1.3 Αποκζματα  

 
Τα αποκζματα αναλφονται ςτον κατωτζρω πίνακα:  

 
Αποκζματα 31/12/2021  31/12/2020 
Εμπορεφματα  65.412,20 3.693,35 
Ρρϊτεσ και Βοθκθτικζσ φλεσ  79.051,47 31.689,91 
Υλικά ςυςκευαςίασ  4.991,96 827,59 
Λοιπά αποκζματα  100.031,49 43.921,89 

΢φνολο 249.487,12 80.132,74 
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Τα από αγορά προερχόμενα αποκζματα αποτιμθκικαν ςτθν κατ’ είδοσ χαμθλότερθ τιμι, μεταξφ τθσ τιμισ 
κτιςεωσ, τθσ κατά το τζλοσ τθσ χριςεωσ τρζχουςασ τιμισ αγοράσ τουσ και τθσ κακαρισ ρευςτοποιιςιμθσ 
αξίασ.  

 
7.1.4 Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα  
 
Τα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα αναλφονται ωσ εξισ:  

 
Σαμειακά διακζςιμα  

 
31.12.2021 31.12.2020 

Ταμεία 
 

4.273,89 1.009,57 
Κατακζςεισ ςτισ τράπεηεσ 

 
1.742.647,95 3.754.401,36 

΢φνολο 
 

1.746.921,84 3.755.410,93 

 
8. Λογαριαςμοί κακαρισ κζςεωσ 
 
Κεφάλαιο 
 

Το καταβλθμζνο μετοχικό κεφάλαιο τθσ εταιρείασ διαιρείται ςε 1.152.395 ονομαςτικζσ μετοχζσ αξίασ € 14,67 
θ κάκε μία και ανζρχεται ςε € 16.905.634,65. 
 
Αποκεματικά νόμων ι καταςτατικοφ 

 

Το τακτικό αποκεματικό € 428.365,18 ςχθματίηεται ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του άρκρου 158 του 

Ν4548/18.  

 

Τα αποκεματικά από ζςοδα φορολογθκζντα κατϋ ειδικό τρόπο, ποςοφ € 145.630,87 ςχθματίςτθκαν βάςθ 

κείμενων διατάξεων τθσ φορολογικισ νομοκεςίασ 

 

Οι επιχορθγιςεισ επενδφςεων παγίου ενεργθτικοφ ποςοφ € 689.395,60 αφοροφν τισ κρατικζσ επιχορθγιςεισ 

που προζρχονται από τισ διατάξεισ του επενδυτικοφ νόμου 3299/2004 (και ςτισ οποίεσ θ Εταιρεία 

υπάχκθκε), ςφμφωνα με τον οποίο ιταν αναγκαςμζνθ το ςχετικό ποςό τθσ επιχοριγθςθσ να εμφανιςτεί ςε 

λογαριαςμό αφορολόγθτου αποκεματικοφ για το οποίο δεν είχε δικαίωμα κεφαλαιοποίθςθσ ι διανομισ 

πριν τθν παρζλευςθ τθσ δεκαετίασ από τθν ολοκλιρωςθ και τθν ζναρξθ τθσ παραγωγικισ λειτουργίασ τθσ 

επζνδυςθσ. Θ Εταιρεία ακολοφκθςε τθν προαναφερόμενθ νομοκεςία. 

 

Αφορολόγθτα αποκεματικά 

 

Τα αφορολόγθτα αποκεματικά ειδικϊν διατάξεων νόμων, ποςοφ € 667.929,72 ςχθματίςτθκαν με βάςθ το 

αφορολόγθτο αποκεματικό που προζκυψε από τθν ζνταξθ του επενδυτικοφ ςχεδίου ςτισ διατάξεισ του 

Ν.4399/2016 και τθσ απόφαςθσ του 135763/30-12-2019 του Υπουργείου ανάπτυξθσ.  

 

 

31.12.2021 31.12.2020 
Αφορολόγθτο αποκεματικό Ν.2601/98 (2003) 96.667,22 96.667,22 
Αφορολόγθτο αποκεματικό Ν.2601/98 (2001-02) 320.837,68 320.837,68 
Αφορολόγθτο αποκεματικό Ν.4399/2016 667.929,72 667.929,72 
Αφορολόγθτα αποκεματικά ειδικϊν διατάξεων από ζκτακτα γεγονότα - 
Covid-19 1.033.450,00 0,00 

΢φνολο 2.118.884,62 1.085.434,62 
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Αφορολόγθτα αποκεματικά ειδικϊν διατάξεων από ζκτακτα γεγονότα - Covid-19 
 
Τα αφορολόγθτα αποκεματικά ειδικϊν διατάξεων από ζκτακτα γεγονότα Covid-19 αφοροφν το ςφνολο των 
αφορολόγθτων αποκεμάτων ποςϊν ενιςχφςεων που δόκθκαν ςτθν επιχείρθςθ από το κράτοσ λόγω 
αντιμετϊπιςθσ των ςυνζπειων του Covid-19, όπωσ αναλυτικά αναφζρονται ςτον πιο κάτω πίνακα: 
 

Αφορολόγθτα αποκεματικά ειδικϊν διατάξεων από ζκτακτα γεγονότα - Covid-19 που ζχουν 
εφαρμογι οι διατάξεισ τθσ παρ1 του αρκ.47 του Ν.4172/13: 

 Αφορολόγθτα αποκεματικά ΜΘ επιςτρεπτζο ποςό τθσ επιςτρεπτζασ προκαταβολισ ΙΙ 233.450,00 
Αφορολόγθτα αποκεματικά ενίςχυςθσ με τθν μορφι Ραγίων Δαπανϊν (αρ. 29 Ν.4772/21) 400.000,00 
Αφορολόγθτα αποκεματικά ειδικϊν διατ. από ζκτακτα γεγονότα - Covid-19 που ΔΕΝ ζχουν 
εφαρμογι οι διατάξεισ τθσ παρ1 του αρκ.47 τουΝ.4172/13 

 Αφορολόγθτα αποκεματικά επιδότθςθσ Κεφαλαίου Κίνθςθσ πλθττόμενων από τθν πανδθμία 
τουριςτικϊν επιχειριςεων αρκ. 32 Ν.4801/21) 400.000,00 

΢φνολο 1.033.450,00 

 

9. Προβλζψεισ 
 

9.1 Πρόβλεψθ αποηθμίωςθσ προςωπικοφ λόγω αποχωριςεωσ από τθν υπθρεςία 

 

Σφμφωνα με τα Ε.Λ.Ρ. οι υποχρεϊςεισ τθσ Εταιρείασ προσ τα αςφαλιςτικά ταμεία των εργαηομζνων ςε αυτι, 
διαχωρίηονται ςε προγράμματα κακοριςμζνων ειςφορϊν (defined contribution) και ςε προγράμματα 
κακοριςμζνων παροχϊν (defined benefit). 
 
Βάςει του εργατικοφ δικαίου οι εργαηόμενοι δικαιοφνται αποηθμίωςθσ ςε περίπτωςθ απόλυςθσ ι 
ςυνταξιοδότθςθσ το φψοσ τθσ οποίασ ςχετίηεται με τισ αποδοχζσ των εργαηομζνων, τθ διάρκεια τθσ 
υπθρεςίασ και τον τρόπο αποχϊρθςθσ (απόλυςθ ι ςυνταξιοδότθςθ). Οι εργαηόμενοι που παραιτοφνται ι 
απολφονται με αιτία, δε δικαιοφνται αποηθμίωςθ. Θ οφειλόμενθ αποηθμίωςθ, ςε περίπτωςθ 
ςυνταξιοδότθςθσ, είναι ίςθ με 40% του ποςοφ που κα καταβαλλόταν ςε περίπτωςθ απόλυςθσ άνευ αιτίασ. 
Το ποςό τθσ αποηθμίωςθσ που καταβάλλεται τελικά από τθν Εταιρεία κακορίηεται αφοφ λθφκεί υπόψθ θ 
προχπθρεςία των εργαηομζνων και θ αμοιβισ τουσ. 
 
Εκτιμάται ότι λαμβάνοντασ υπόψθ τα μεγζκθ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων και του μικροφ 
αρικμοφ του προςωπικοφ ότι, δεν κα προζκυπταν ςθμαντικζσ διαφορζσ ςτο ςχθματιςμό των προβλζψεων 
που κα υπολογίηονταν με βάςθ αναλογιςτικι μελζτθ. Κατά ςυνζπεια κρίκθκε ότι δεν είναι ςκόπιμθ θ 
ανάλθψθ του κόςτουσ ςφνταξθσ τθσ αναλογιςτικισ μελζτθσ. 
 
Θ εταιρεία, υλοποιϊντασ το πρόγραμμα κακοριςμζνων παροχϊν, που προβλζπεται από τουσ διατάξεισ του 
άρκρου 8 του Ν.3198/1955, κατανζμει τισ παροχζσ εξόδου του προςωπικοφ από τθν υπθρεςία κατ’ ζτοσ 
παροχισ υπθρεςιϊν των εργαηομζνων, κατά τθν περίοδο των 16 τελευταίων ετϊν προ τθσ εξόδου αυτϊν από 
τθν υπθρεςία, ςφμφωνα με τουσ προχποκζςεισ κεμελίωςθσ για λιψθ πλιρουσ ςφνταξθσ. Θ περίοδοσ αυτι 
αποτελεί τθν εφλογθ βάςθ ςχθματιςμοφ τθσ ςχετικισ πρόβλεψθσ, κακϊσ πζραν τθσ περιόδου τουσ δεν 
προςαυξάνονται ουςιωδϊσ οι παροχζσ ςυνταξιοδότθςισ τουσ. Εφλογθ βάςθ ολοκλιρωςθσ του ςχθματιςμοφ 
τθσ πρόβλεψθσ για τθν αποηθμίωςθ εξόδου του προςωπικοφ από τθν υπθρεςία, κεωρείται θ θλικία των 62 
ετϊν των εργαηομζνων, οπότε θ κατανομι των παροχϊν ςυνταξιοδότθςθσ πραγματοποιείται από το 46ο 
μζχρι το 62ο ζτοσ τθσ θλικίασ τουσ, με τθν επιφφλαξθ των περιπτϊςεων εκείνων όπου αποδεδειγμζνα θ 
θλικία ςυνταξιοδότθςθσ είναι μεγαλφτερθ των 62 ετϊν, περίπτωςθ κατά τθν οποία ο χρόνοσ ζναρξθσ τθσ 
κατανομισ μεταβάλλεται ανάλογα. 
 
Θ πρόβλεψθ για αποηθμίωςθ του προςωπικοφ λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία προςδιορίςτθκε με τισ 
ιςχφουςεσ διατάξεισ τθσ φορολογικισ και εργατικισ νομοκεςίασ και ανζρχεται ςτο ποςό των € 317.883,11. 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=54B6A878797E4A40.228114A926&version=1976/09/20
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10. Τποχρεϊςεισ 
 

10.1 Μακροπρόκεςμεσ Τποχρεϊςεισ 

 

10.1.1 Μακροπρόκεςμεσ Τποχρεϊςεισ 

 

 Θ Εταιρεία κατά τθν διάρκεια του 2019, ςφναψε κοινό ομολογιακό δάνειο με τθν Alpha Bank φψουσ € 
21.144.130. Από το παρϊν δάνειο εντόσ των ετϊν  2019 & 2020 ζγινε εκταμίευςθ κεφαλαίου ποςοφ € 
20.000.000 και εντόσ τθσ παροφςασ χριςθσ ζγινε εκταμίευςθ  κεφαλαίου ποςοφ 1.144.130 ευρϊ, το 
οποίο αναμζνεται να αποπλθρωκεί μζχρι το 2031. Υπιρξαν εξαςφαλίςεισ για το δάνειο με προςθμείωςθ  
ακινιτων τθσ Εταιρείασ και ποιο ςυγκεκριμζνα του Marbella Corfu και του ξενοδοχείου Marbella Elix 
(πρϊθν Regina Mare) . Το ςυγκεκριμζνο δάνειο ςυνάφκθκε με ςκοπό α) να αποπλθρωκεί το δάνειο τθσ 
Τράπεηασ Ρειραιϊσ αξίασ 4.250.000 €, το οποίο είχε λθφκεί για να χρθματοδοτιςει τθν αγορά του 
ξενοδοχείου Regina Mare ςτο Καραβοςτάςι Θεςπρωτίασ το 2017 και β) να χρθματοδοτιςει τθν 
ανακαίνιςθ του ξενοδοχείου Regina Mare ςε ποςοςτό 70% του προχπολογιςμοφ ανακαίνιςθσ, 
ςυμπεριλαμβανομζνου και του ΦΡΑ.  

 Θ Εταιρεία κατά τθν διάρκεια του 2019, ςφναψε κοινό ομολογιακό δάνειο με τθν Alpha Bank φψουσ € 
6.000.000, προκειμζνου να αναχρθματοδοτιςει με καλφτερουσ όρουσ αγοράσ (μικρότερο περικϊριο 
επιτοκίου) προθγοφμενο υφιςτάμενο δάνειο που αφοροφςε τθν ανακαίνιςθ του Marbella Corfu και το 
οποίο αναμζνεται να αποπλθρωκεί μζχρι το 2031. Το δάνειο εξαςφαλίηεται με προςθμείωςθ του 
ακινιτου τθσ Εταιρείασ ςτθν Κζρκυρα Marbella Corfu ςε ποςοςτό 120%. 

 Θ Εταιρεία κατά το 2018, ςφναψε κοινό ομολογιακό δάνειο με τθν Alpha Bank φψουσ € 6.898.000 με 
ςκοπό τθν μερικι χρθματοδότθςθ τθσ ανακαταςκευισ του ξενοδοχείο Marbella Nido. Από το παρϊν 
δάνειο ποςό 5.250.000 αφορά το μακροπρόκεςμα τμιμα του δανείου το οποίο αναμζνεται να 
αποπλθρωκεί μζχρι€ το 2030. Ροςό € 398.000 αποπλθρϊκθκε κατά τθ διάρκεια τθσ προθγοφμενθσ 
χριςθσ και € 1.250.000 αναχρθματοδοτικθκε από το παραπάνω αναφερόμενο δάνειο των 6.000.000. 
Υπιρξαν εξαςφαλίςεισ για το δάνειο με προςθμείωςθ του ακινιτου τθσ Εταιρείασ ςτθν Κζρκυρα και ποιο 
ςυγκεκριμζνα του Marbella Nido.  

 Θ Εταιρεία κατά το 2021, ςφναψε κοινό ομολογιακό δάνειο με τθν Alpha Bank φψουσ € 2.850.00 για τθν 
ολοκλιρωςθ τθσ επζνδυςθσ του ξενοδοχείου Marbella Elix. 

 Επίςθσ κατά το 2021, θ εταιρεία χρθματοδοτικθκε μζςω τθσ Alpha bank με τθν εγγφθςθ του Ταμείου  
Εγγυοδοςίασ Επιχειριςεων Covid-19 τθσ Ελλθνικισ Αναπτυξιακισ Τράπεηασ με κοινό ομολογιακό δάνειο 
4.000.000 € για τθν κάλυψθ ζκτακτων αναγκϊν ρευςτότθτασ που προζκυψαν ςυνζπεια τθσ αναγκαςτικισ 
παφςθσ λειτουργίασ των ξενοδοχείων λόγω Covid-19 το 2019. 

 Οι επιχορθγιςεισ επενδφςεων παγίου ενεργθτικοφ ποςοφ € 68.363,71 αφοροφν τισ κρατικζσ 
επιχορθγιςεισ ΕΣΡΑ Ν 3614/2007. Σχετικά με τισ κρατικζσ επιχορθγιςεισ αναφερόμαςτε ςτο 3.1.10. 

 

10.2 Βραχυπρόκεςμεσ Τποχρεϊςεισ 

 

10.2.1 Σραπεηικά δάνεια    

 

α) Περιγραφι και εξαςφαλίςεισ βραχυπρόκεςμων δανείων 

 

 Θ Εταιρεία ζχει ςυνάψει 2 ςυμβάςεισ βραχυπρόκεςμου τραπεηικοφ δανειςμοφ (κεφάλαιο κίνθςθσ – 
αλλθλόχρεοσ λογαριαςμόσ): 

⁃ Μια με τθν Alpha Bank, το υπόλοιπο τθσ οποίασ ςτισ 31/12/2021 είναι 687.917,92 Ευρϊ 

⁃ Μια με τθν Εκνικι Τράπεηα τθσ Ελλάδοσ, ζωσ του ορίου των 500.000 Ευρϊ, το υπόλοιπο τθσ οποίασ 
ςτθσ 31/12/21 είναι 626,43. 
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 Ροςό € 912.501 αφορά το βραχυπρόκεςμο μζροσ των ομολογιακϊν δανείων  με τθν Alpha Bank το 

οποίο περιγράφεται ςτθν ςθμείωςθ 10.1.1 ανωτζρω.  

 

10.2.2 Εμπορικζσ υποχρεϊςεισ 

 

Οι εμπορικζσ υποχρεϊςεισ αναλφονται ςτον κατωτζρω πίνακα: 

 

 31/12/2021 31/12/2020 
Ρρομθκευτζσ 353.730,89 602.465,25 
Επιταγζσ πλθρωτζεσ 1.374.151,84 2.104.314,84 
Ρροκαταβολζσ πελατϊν 777.563,02 1.261.772,29 

΢φνολο 2.505.445,75 3.968.552,38 

 

10.2.3 Φόροσ ειςοδιματοσ  

 

Λόγω του γεγονότοσ ότι θ Εταιρεία παρουςιάηει ηθμιζσ δεν υφίςταται φόροσ ειςοδιματοσ. 

 

10.2.4 Λοιποί φόροι και τζλθ  
 
Οι λοιποί φόροι και τζλθ αναλφονται ωσ εξισ:  
 
 31/12/2021 31/12/2020 
Φόροσ μιςκωτϊν υπθρεςιϊν  174.417,86 62.958,53 
Λοιποί φόροι αμοιβϊν τρίτων  29.345,16 41.112,18 
Λοιποί φόροι τζλθ 482,87 652,25 

΢φνολο 204.245,89 104.722,96 

 

11. Ζςοδα και ζξοδα  
 
Ακολουκεί ανάλυςθ αυτϊν των εςόδων και εξόδων ςτουσ παρακάτω πίνακεσ: 

 

Ε΢ΟΔΑ 
1.1.-

31.12.2021 1.1.-31.12.2020 
Ζςοδα ενοικιάςεωσ δωματίων 16.897.079,20 4.628.626,69 
Επιςιτιςτικά τμιματα 3.632.703,48 955.479,42 
Ζςοδα πωλιςεων εμπορευμάτων 250.646,03 2.104,19 
Λοιπά Ζςοδα 

(1)
 2.479.860,53 631.241,57 

Ζςοδα κεφαλαίων 434,48 2.868,75 
Λοιπά ζςοδα και κζρδθ 4.224,91 8.233,54 

΢φνολο 23.264.948,63 6.228.554,16 

   
ΚΟ΢ΣΟ΢ ΠΩΛΘ΢ΕΩΝ 

1.1.-
31.12.2021 1.1.-31.12.2020 

Τρόφιμα - Ροτά 2.180.078,00 546.199,38 
Εμπορεφματα 122.016,92 1.972,78 
Αναλϊςιμα υλικά 566.963,18 157.992,62 
Αμοιβζσ & ζξοδα προςωπικοφ 7.143.153,71 2.777.394,67 
Αμοιβζσ & ζξοδα τρίτων 1.484.818,33 403.931,85 
Ραροχζσ τρίτων 1.757.019,57 783.935,89 
Φόροι και Τζλθ 305.028,18 169.241,60 
Διάφορα ζξοδα 826.876,89 31.118,37 
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Ζξοδα Τραπεηϊν 249.181,05 91.421,88 
Τακτικζσ αποςβζςεισ παγίων ςτοιχείων    3.378.620,52 1.961.500,41 
Ζςοδα από ιδιόχρθςθ  -122.427,27 -7.404,39 

΢φνολο 17.891.329,08 6.917.305,06 
 

Σθμείωςθ (1)=  Στα «Λοιπά Ζςοδα» ςυμπεριλαμβάνονται τα πιο κάτω ποςά: 

 

1.1.-
31.12.202

1 

1.1.-
31.12.20

20 
Αποςβζςεισ επιχορθγιςεων παγίων ςτοιχείων 6.238,28 6.238,28 

Επιχορθγιςεισ Κεφαλαίου Δανείου 
300.000,0

0 0,00 

Επιχορθγιςεισ τόκων 
720.597,7

4 
350.875,

96 

Επιδοτιςεισ ΕΦΚΑ Εργοδοτικζσ Ειςφορζσ 343950,24 
264.664,

55 

Ραγίων Δαπανϊν ΓΔΟΥ 808/26-07-2021 
400.000,0

0 0,00 
Επιδοτιςεισ κεφαλαίου κίνθςθσ πλθττόμενων από τθν πανδθμία τουρ. επιχ. φιλοξενίασ -
επανεκκίνθςθ τουριςμοφ 

400.000,0
0 0,00 

Επιδότθςθ προμικειασ εγγφθςθσ ομολογιακοφ Δανείου ΕΑΤ 67.609,86 0,00 

Επιςτρεπτζα Ρροκαταβολι (Ζςοδο Μθ Επιςτρεπτζο Ροςό) 
233.450,0

0 0,00 
Άλλα λειτουργικά ζςοδα 7.172,68 9.462,78 

΢φνολο 
2.479.018,

80 
631.241,

57 
 

ΕΞΟΔΑ ΔΙΟΙΚΘΣΙΚΘ΢ ΛΕΙΣΟΤΡΓΙΑ΢ 
1.1.-

31.12.2021 1.1.-31.12.2020 
Αμοιβζσ & ζξοδα προςωπικοφ 1.209.226,57 919.116,41 
Αμοιβζσ & ζξοδα τρίτων 65.219,82 45.166,63 
Ραροχζσ τρίτων 117.337,48 70.597,95 
Φόροι και Τζλθ 11.692,58 12.277,67 
Διάφορα ζξοδα 50.957,17 123.059,94 

΢φνολο 1.454.433,62 1.170.218,60 

   

ΕΞΟΔΑ ΛΕΙΣΟΤΡΓΙΚΘ΢ ΔΙΑΘΕ΢Θ΢ 
1.1.-

31.12.2021 1.1.-31.12.2020 
Αμοιβζσ & ζξοδα τρίτων 198.727,09 54.348,09 
Ραροχζσ τρίτων 23.974,27 0,00 
Διάφορα ζξοδα 277.537,50 259.843,47 

΢φνολο 500.238,86 314.191,56 

   

ΧΡΕΩ΢ΣΙΚΟΙ ΣΟΚΟΙ 
1.1.-

31.12.2021 1.1.-31.12.2020 
Τόκοι και ςυναφι ζξοδα 1.329.835,42 1.043.829,50 

   

ΛΟΙΠΑ ΕΞΟΔΑ ΚΑΙ ΗΘΜΙΕ΢  
1.1.-

31.12.2021 1.1.-31.12.2020 
Λοιπά ζξοδα και ηθμίεσ  554.257,85 36.683,93 

 
12. Σόκοι που ενςωματϊκθκαν ςτθν αξία περιουςιακϊν ςτοιχείων ςτθν περίοδο 
 
Δεν ςυντρζχει περίπτωςθ. 
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13. Προτεινόμενθ διάκεςθ κερδϊν 
 
Θ Εταιρεία παρουςίαςε κερδοφόρα χριςθ και θ κάτωκι διανομι τελεί υπό τθν ζγκριςθ τθσ επόμενθσ 

Τακτικισ Γενικισ Συνζλευςθσ. Θ προτεινόμενθ διανομι ζχει ωσ εξισ: 

 

Κζρδθ χριςεωσ  1.534.853,80 
Μείον : 

 Αποκεματικά που εμπίπτουν ςτισ διατάξεισ του άρκρου 47 παρ.1 και 
 Μθ επιςτρεπτζο ποςό τθσ επιςτρεπτζασ προκαταβολισ   233.450,00 

Ενίςχυςθ με τθν μορφι επιδότθςθσ παγίων δαπανϊν (αρ. 29 Ν 4772/2021)  400.000,00 
Αποκεματικά που δεν εμπίπτουν ςτισ διατάξεισ του άρκρο 47 παρ.1. 

 Ειδικά αφορολόγθτα ποςά Ν4801/2021 άρκρο 32 κεφαλαίου κίνθςθσ πλθττόμενων από τθν 
πανδθμία τουρ. επιχ. φιλοξενίασ -επανεκκίνθςθ τουριςμοφ- CHT-01408  400.000,00 
Συν: Υπόλοιπο κερδϊν προθγουμζνων χριςεων  3.217.109,21 

Κζρδθ εισ νζον  3.718.513,01 

  Πίνακασ Διάκεςθσ  
 Τακτικό αποκεματικό 2021  56.959,94 

Υπόλοιπο Κερδϊν εισ νζον  3.661.553,07 

΢ύλνιν  € 3.718.513,01 

 

14. Καταβλθκζντα μερίςματα ςτθν περίοδο 
 
Στθν κλειόμενθ περίοδο δεν καταβλικθκαν μερίςματα. 

 

15. Λογιςτικόσ χειριςμόσ ηθμιϊν περιόδου 
 

Θ κλειόμενθ χριςθ παρουςίαςε κερδοφόρο αποτζλεςμα.  

 
16. Αναβαλλόμενοι φόροι 
 

Θ εταιρεία δεν ζχει επιλζξει τθν καταχϊριςθ αναβαλλόμενων φόρων. 

 

17. Κατθγορίεσ και αμοιβζσ προςωπικοφ 
 

Ο μζςοσ όροσ των απαςχολοφμενων ανά κατθγορία ανζρχεται ςε άτομα: 

 1.1.-31.12.2021 1.1.-31.12.2020 

Διοικθτικό προςωπικό  34 29 

Εργατοτεχνικό προςωπικό  254 125 

 288 154 

 

Θ Εταιρεία ςε ςχζςθ με το απαςχολοφμενο προςωπικό επιβαρφνκθκε με τα εξισ ποςά: 

 

 
1.1.-31.12.2021 1.1.-31.12.2020 

Μιςκοί και θμερομίςκια 6.789.345,42 2.909.305,58 
Κοινζσ επιβαρφνςεισ και βοθκιματα 1.533.308,28 743.635,56 
Αποηθμιϊςεισ λόγω εξόδου 1.346,00 20.035,25 
Ρροβλζψεισ για παροχζσ μετά τθν ζξοδο από τθν υπθρεςία 8.709,37 0,00 
Λοιπζσ παροχζσ 19.671,21 23.534,69 

 
8.352.380,28 3.696.511,08 
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18. Ανάλυςθ του κφκλου εργαςιϊν ανά κατθγορίεσ δραςτθριότθτασ και γεωγραφικζσ περιοχζσ 
 

Βλζπε τθν ανάλυςθ ςτθ ςθμείωςθ 11. 

 
19.  Προκαταβολζσ και πιςτϊςεισ ςε μζλθ διοικθτικϊν, διαχειριςτικϊν και εποπτικϊν οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τζτοια κονδφλια. 

 

20.  ΢υμμετοχζσ ςε εταιρείεσ με απεριόριςτθ ευκφνθ των εταίρων 
 

Δεν υφίςτανται τζτοιου είδουσ ςυμμετοχζσ.  

 

21.  ΢τοιχεία τθσ εταιρείασ που καταρτίηει ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ του 
τελικοφ ςυνόλου επιχειριςεων, μζροσ του οποίου αποτελεί θ εταιρεία ωσ κυγατρικι 
 
Θ Εταιρεία δεν ανικει ςε τελικό ςφνολο επιχειριςεων για το οποίο καταρτίηονται ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ 

Καταςτάςεισ.  

 

22. ΢τοιχεία τθσ εταιρείασ που καταρτίηει ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ 
μερικοφ ςυνόλου επιχειριςεων, μζροσ του οποίου αποτελεί θ εταιρεία ωσ κυγατρικι 
 
Θ Εταιρεία δεν ανικει ςε μερικό ςφνολο επιχειριςεων για το οποίο καταρτίηονται ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ 

καταςτάςεισ. 

 

23. Σόποσ ςτον οποίο διατίκενται οι ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ 
 

Δεν υφίςταται τζτοια περίπτωςθ.    

 

24. Αμοιβζσ ςε μζλθ διοικθτικϊν διαχειριςτικϊν και εποπτικϊν οργάνων 
 
Δεν υφίςταται τζτοια περίπτωςθ. 

 
25. ΢υναλλαγζσ με ςυνδεμζνα μζρθ 
 

Θ εταιρεία ζχει πραγματοποιιςει τισ κατωτζρω ςυναλλαγζσ με ςυνδεμζνα μζρθ και ςτο τζλοσ τθσ χριςεωσ 

ζχει τα κατωτζρω υπόλοιπα απαιτιςεων ι υποχρεϊςεων από και προσ ςυνδεμζνα μζρθ: 

 

 ΧΡΘ΢Θ 2021 ΧΡΘ΢Θ 2020 
Τπόλοιπα απαιτιςεων τζλουσ χριςεωσ     
Δάνεια 69.196,35 30.857,62 

 

26. Λογιςτικι αξία περιουςιακϊν ςτοιχείων και ςυνδεόμενων με αυτά υποχρεϊςεων, τα οποία θ 
διοίκθςθ τθσ εταιρείασ ζχει αποφαςίςει να διακζςει εντόσ των επόμενων δϊδεκα μθνϊν 
 

Θ διοίκθςθ τθσ εταιρείασ δεν ζχει λάβει απόφαςθ να διακζςει ςτο προςεχζσ διάςτθμα, και οπωςδιποτε 

ςτουσ επόμενουσ 12 μινεσ, περιουςιακά ςτοιχεία. 
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27. Χριςθ τθσ επιλογισ τθσ παραγράφου 7 ι τθσ παραγράφου 8 του άρκρου 16 του νόμου 
 

Θ Εταιρεία δεν ανικει ςτθν κατθγορία των πολφ μικρϊν οντοτιτων. 

 

28. Διακανονιςμοί (ςυμφωνίεσ) που δεν εμφανίηονται ςτον ιςολογιςμό με ςθμαντικζσ κετικζσ ι 
αρνθτικζσ επιπτϊςεισ επί τθσ εταιρείασ 
 

Δεν υφίςτανται τζτοιοι διακανονιςμοί.  

 

29. Χρθματοοικονομικζσ δεςμεφςεισ, εγγυιςεισ, και ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ που δεν 
εμφανίηονται ςτον ιςολογιςμό 
 

α) Χρθματοοικονομικζσ δεςμεφςεισ 

 

Δεν υπάρχουν. 

 

β) Εγγυιςεισ  

 

Θ Εταιρεία δεν ζχει δϊςει εγγυιςεισ υπζρ τρίτων.  

 

γ) Ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ  

 

Θ εταιρεία ζχει υπαχκεί ςε ζλεγχο Ορκωτϊν Ελεγκτϊν Λογιςτϊν που προβλζπεται από τισ διατάξεισ του 

άρκρου 65Α του ν. 4174/2013 (και προθγουμζνωσ το άρκρο 82 του Ν.2238/1994) για τισ χριςεισ 2011 - 

2020. Ο ζλεγχοσ τθσ χριςθσ 2021 βρίςκεται ςε εξζλιξθ και θ ζκκεςθ φορολογικισ ςυμμόρφωςθσ 

προβλζπεται να χορθγθκεί μετά τθ δθμοςίευςθ των παρόντων οικονομικϊν καταςτάςεων. ςε περίπτωςθ 

που μζχρι τθν ολοκλιρωςθ του φορολογικοφ ελζγχου προκφψουν πρόςκετεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ, 

εκτιμοφμε ότι αυτζσ δεν κα ζχουν ουςιϊδθ επίδραςθ ςτισ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ. Θ Εταιρεία δεν 

ζχει ελεγχκεί από τισ φορολογικζσ αρχζσ για τθ χριςθ 2010, για τθν οποία ζχει παρζλκει θ χρονικι 

προκεςμία τθσ πενταετοφσ παραγραφισ. Για τισ χριςεισ 2011 ζωσ και 2020, οι ςχετικζσ εκκζςεισ 

φορολογικισ ςυμμόρφωςθσ που ιταν χωρίσ επιφυλάξεισ ζχουν υποβλθκεί εμπρόκεςμα ςτισ φορολογικζσ 

αρχζσ.  

 

Ρρζπει να ςθμειωκεί ότι, οι φορολογικζσ αρχζσ βάςει αποφάςεων του Υπουργείου Οικονομικϊν ζχουν τθν 

δυνατότθτα να ελζγξουν τισ προαναφερόμενεσ χριςεισ εφόςον διλωςθ φορολογίασ ειςοδιματοσ ι διλωςθ 

απόδοςθσ παρακρατοφμενων φόρων κλπ. δεν ζχουν υποβλθκεί μζςα ςτθ νόμιμθ προκεςμία. Σε ζνα τζτοιο 

ενδεχόμενο, θ παραγραφι των παραπάνω χριςεων επεκτείνεται ςε 15 ζτθ. Θ Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ εκτιμά 

ότι για τθν ανζλεγκτθ χριςθ 2010 δεν υπάρχει ενδεχόμενο επιβολισ πρόςκετων φόρων και προςαυξιςεων. 
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30. Γεγονότα μετά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ 
 

Δεν υφίςτανται ςθμαντικά γεγονότα μετά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ.  
 
 
 
 

Οι παροφςεσ Χρθματοοικονομικζσ Καταςτάςεισ τθσ διαχειριςτικισ περιόδου 
από 1.1.2021 ζωσ και 31.12.2021 εγκρίνονται με ςχετικό πρακτικό του Δ.΢. τθσ ςυνεδρίαςθσ 

αυτοφ που ζλαβε χϊρα ςτισ 31/5/2022 
 

Κζρκυρα, 31 Μαΐου 2022 
 

Ο Ρ΢ΟΕΔ΢ΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΚΑΙ 
ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 
 
 
 
 

ΤΟ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Θ Ρ΢ΟΙΣΤΑΜΕΝΘ ΤΟΥ 
ΛΟΓΙΣΤΘ΢ΙΟΥ 

Χ΢ΘΣΤΟΣ Γ. ΚΤΕΝΙΔΘΣ 
ΑΔΤ  Ρ 794421 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ Μ. ΚΟΥ΢ΑΚΟΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΕ 055201 

ΑΝΑΣΤΑΣΙΑ Σ. ΛΑΒ΢ΑΝΟΥ 
ΑΔΤ ΑΕ 775597 
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΢ειίδα 1 από 3 

 

ΔΚΘΔΣΗ ΑΝΔΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΔΛΔΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ  

 

Πξνο ηνπο Μεηόρνπο ηεο εηαηξείαο ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΞΔΝΟΓΟΥΔΗΑΚΩΝ & 

ΣΟΤΡΗ΢ΣΗΚΩΝ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΩΝ “MARBELLA A.E.”   

 

Έκθεση Δλέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη  

Έρνπκε ειέγμεη ηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο εηαηξείαο ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

ΞΔΝΟΓΟΥΔΗΑΚΩΝ & ΣΟΤΡΗ΢ΣΗΚΩΝ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΩΝ “MARBELLA A.E.” (ε Δηαηξεία), νη 

νπνίεο απνηεινύληαη από ηνλ ηζνινγηζκό ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2021, ηηο θαηαζηάζεηο 

απνηειεζκάησλ θαη κεηαβνιώλ θαζαξήο ζέζεο ηεο ρξήζεσο πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία απηή, 

θαζώο θαη ην ζρεηηθό πξνζάξηεκα. 

 

Καηά ηε γλώκε καο, νη ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνπλ εύινγα, από θάζε 

νπζηώδε άπνςε, ηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξείαο θαηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2021 θαη ηε 

ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο επίδνζε γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία απηή, ζύκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν.4308/2014 όπσο ηζρύεη.   

 

Βάση για Γνώμη  

Γηελεξγήζακε ηνλ έιεγρό καο ζύκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξόηππα Διέγρνπ (ΓΠΔ) όπσο απηά έρνπλ 

ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή Ννκνζεζία. Οη επζύλεο καο, ζύκθσλα κε ηα πξόηππα απηά 

πεξηγξάθνληαη πεξαηηέξσ ζηελ παξάγξαθν ηεο έθζεζήο καο “Δπζύλεο Διεγθηή γηα ηνλ Έιεγρν 

ησλ Οηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεσλ”. Δίκαζηε αλεμάξηεηνη από ηελ Δηαηξεία ζύκθσλα κε ηνλ 

Κώδηθα Γενληνινγίαο γηα Δπαγγεικαηίεο Διεγθηέο ηνπ ΢πκβνπιίνπ Γηεζλώλ Πξνηύπσλ 

Γενληνινγίαο Διεγθηώλ, όπσο απηόο έρεη ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή Ννκνζεζία θαη ηηο 

απαηηήζεηο δενληνινγίαο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ έιεγρν ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ζηελ 

Διιάδα θαη έρνπκε εθπιεξώζεη ηηο δενληνινγηθέο καο ππνρξεώζεηο ζύκθσλα κε ηηο απαηηήζεηο 

ηεο ηζρύνπζαο λνκνζεζίαο θαη ηνπ πξναλαθεξόκελνπ Κώδηθα Γενληνινγίαο. Πηζηεύνπκε όηη ηα 

ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ έρνπκε απνθηήζεη είλαη επαξθή θαη θαηάιιεια λα παξέρνπλ βάζε γηα ηε 

γλώκε καο.    

 

Δυθύνες της Γιοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Ζ δηνίθεζε έρεη ηελ επζύλε γηα ηελ θαηάξηηζε θαη εύινγε παξνπζίαζε ησλ νηθνλνκηθώλ 

θαηαζηάζεσλ ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4308/2014 όπσο ηζρύεη, όπσο θαη γηα εθείλεο ηηο 

δηθιίδεο εζσηεξηθνύ ειέγρνπ πνπ ε δηνίθεζε θαζνξίδεη σο απαξαίηεηεο, ώζηε λα θαζίζηαηαη 

δπλαηή ε θαηάξηηζε νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ απαιιαγκέλσλ από νπζηώδεο ζθάικα, πνπ 

νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο. 

 

Καηά ηελ θαηάξηηζε ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ, ε δηνίθεζε είλαη ππεύζπλε γηα ηελ 

αμηνιόγεζε ηεο ηθαλόηεηαο ηεο Δηαηξείαο λα ζπλερίζεη ηε δξαζηεξηόηεηά ηεο, γλσζηνπνηώληαο 

όπνπ ζπληξέρεη ηέηνηα πεξίπησζε, ηα ζέκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε ζπλερηδόκελε δξαζηεξηόηεηα 

θαη ηε ρξήζε ηεο ινγηζηηθήο αξρήο ηεο ζπλερηδόκελεο δξαζηεξηόηεηαο, εθηόο θαη εάλ ε δηνίθεζε 

είηε πξνηίζεηαη λα ξεπζηνπνηήζεη ηελ Δηαηξεία ή λα δηαθόςεη ηε δξαζηεξηόηεηά ηεο ή δελ έρεη 

άιιε ξεαιηζηηθή ελαιιαθηηθή επηινγή από ην λα πξνβεί ζε απηέο ηηο ελέξγεηεο. 

 

 



 

AUDIT SERVICES Α.Ε. 

 

΢ειίδα 2 από 3 

 

Δυθύνες Δλεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οη ζηόρνη καο είλαη λα απνθηήζνπκε εύινγε δηαζθάιηζε γηα ην θαηά πόζν νη νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, ζην ζύλνιν ηνπο, είλαη απαιιαγκέλεο από νπζηώδεο ζθάικα, πνπ νθείιεηαη είηε ζε 

απάηε είηε ζε ιάζνο θαη λα εθδώζνπκε έθζεζε ειεγθηή, ε νπνία πεξηιακβάλεη ηε γλώκε καο. Ζ 

εύινγε δηαζθάιηζε ζπληζηά δηαζθάιηζε πςεινύ επηπέδνπ, αιιά δελ είλαη εγγύεζε όηη ν έιεγρνο 

πνπ δηελεξγείηαη ζύκθσλα κε ηα ΓΠΔ, όπσο απηά έρνπλ ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή Ννκνζεζία, 

ζα εληνπίδεη πάληα έλα νπζηώδεο ζθάικα, όηαλ απηό ππάξρεη. ΢θάικαηα δύλαηαη λα πξνθύςνπλ 

από απάηε ή από ιάζνο θαη ζεσξνύληαη νπζηώδε όηαλ, κεκνλσκέλα ή αζξνηζηηθά, ζα κπνξνύζε 

εύινγα λα αλακέλεηαη όηη ζα επεξέαδαλ ηηο νηθνλνκηθέο απνθάζεηο ησλ ρξεζηώλ, πνπ 

ιακβάλνληαη κε βάζε απηέο ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο.  

 

Ωο θαζήθνλ ηνπ ειέγρνπ, ζύκθσλα κε ηα ΓΠΔ όπσο απηά έρνπλ ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή 

Ννκνζεζία, αζθνύκε επαγγεικαηηθή θξίζε θαη δηαηεξνύκε επαγγεικαηηθό ζθεπηηθηζκό θαζ’ όιε 

ηε δηάξθεηα ηνπ ειέγρνπ. Δπίζεο: 

 

 Δληνπίδνπκε θαη αμηνινγνύκε ηνπο θηλδύλνπο νπζηώδνπο ζθάικαηνο ζηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, πνπ νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο, ζρεδηάδνληαο θαη δηελεξγώληαο 

ειεγθηηθέο δηαδηθαζίεο πνπ αληαπνθξίλνληαη ζηνπο θηλδύλνπο απηνύο θαη απνθηνύκε 

ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ είλαη επαξθή θαη θαηάιιεια γηα λα παξέρνπλ βάζε γηα ηελ 

γλώκε καο. Ο θίλδπλνο κε εληνπηζκνύ νπζηώδνπο ζθάικαηνο πνπ νθείιεηαη ζε απάηε 

είλαη πςειόηεξνο από απηόλ πνπ νθείιεηαη ζε ιάζνο, θαζώο ε απάηε κπνξεί λα 

εκπεξηέρεη ζπκπαηγλία, πιαζηνγξαθία, εζθεκκέλεο παξαιείςεηο, ςεπδείο δηαβεβαηώζεηο ή 

παξάθακςε ησλ δηθιίδσλ εζσηεξηθνύ ειέγρνπ. 

 Καηαλννύκε ηηο δηθιίδεο εζσηεξηθνύ ειέγρνπ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ έιεγρν, κε ζθνπό ην 

ζρεδηαζκό ειεγθηηθώλ δηαδηθαζηώλ θαηάιιεισλ γηα ηηο πεξηζηάζεηο, αιιά όρη κε ζθνπό 

ηελ δηαηύπσζε γλώκεο επί ηεο απνηειεζκαηηθόηεηαο ησλ δηθιίδσλ εζσηεξηθνύ ειέγρνπ 

ηεο Δηαηξείαο. 

 Αμηνινγνύκε ηελ θαηαιιειόηεηα ησλ ινγηζηηθώλ αξρώλ θαη κεζόδσλ πνπ 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη ην εύινγν ησλ ινγηζηηθώλ εθηηκήζεσλ θαη ησλ ζρεηηθώλ 

γλσζηνπνηήζεσλ πνπ έγηλαλ από ηε Γηνίθεζε.  

 Απνθαηλόκαζηε γηα ηελ θαηαιιειόηεηα ηεο ρξήζεο από ηε δηνίθεζε ηεο ινγηζηηθήο 

αξρήο ηεο ζπλερηδόκελεο δξαζηεξηόηεηαο θαη κε βάζε ηα ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ 

απνθηήζεθαλ γηα ην εάλ ππάξρεη νπζηώδεο αβεβαηόηεηα ζρεηηθά κε γεγνλόηα ή ζπλζήθεο 

πνπ κπνξεί λα ππνδειώλνπλ νπζηώδε αβεβαηόηεηα σο πξνο ηελ ηθαλόηεηα ηεο Δηαηξείαο 

λα ζπλερίζεη ηε δξαζηεξηόηεηά ηεο. Δάλ ζπκπεξάλνπκε όηη πθίζηαηαη νπζηώδεο 

αβεβαηόηεηα, είκαζηε ππνρξεσκέλνη ζηελ έθζεζε ειεγθηή λα επηζηήζνπκε ηελ πξνζνρή 

ζηηο ζρεηηθέο γλσζηνπνηήζεηο ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ή εάλ απηέο νη 

γλσζηνπνηήζεηο είλαη αλεπαξθείο λα δηαθνξνπνηήζνπκε ηε γλώκε καο. Σα ζπκπεξάζκαηά 

καο βαζίδνληαη ζε ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ απνθηώληαη κέρξη ηελ εκεξνκελία ηεο 

έθζεζεο ειεγθηή. Ωζηόζν, κειινληηθά γεγνλόηα ή ζπλζήθεο ελδέρεηαη λα έρνπλ σο 

απνηέιεζκα ε Δηαηξεία λα παύζεη λα ιεηηνπξγεί σο ζπλερηδόκελε δξαζηεξηόηεηα. 

 Αμηνινγνύκε ηε ζπλνιηθή παξνπζίαζε, ηε δνκή θαη ην πεξηερόκελν ησλ νηθνλνκηθώλ  

θαηαζηάζεσλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ γλσζηνπνηήζεσλ, θαζώο θαη ην θαηά πόζν νη 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο απεηθνλίδνπλ ηηο ππνθείκελεο ζπλαιιαγέο θαη ηα γεγνλόηα κε 

ηξόπν πνπ επηηπγράλεηαη ε εύινγε παξνπζίαζε. 

 

Μεηαμύ άιισλ ζεκάησλ, θνηλνπνηνύκε ζηε δηνίθεζε, ην ζρεδηαδόκελν εύξνο θαη ην 

ρξνλνδηάγξακκα ηνπ ειέγρνπ, θαζώο θαη ζεκαληηθά επξήκαηα ηνπ ειέγρνπ, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ όπνησλ ζεκαληηθώλ ειιείςεσλ ζηηο δηθιίδεο εζσηεξηθνύ ειέγρνπ 

εληνπίδνπκε θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ειέγρνπ καο. 



 

AUDIT SERVICES Α.Ε. 

 

΢ειίδα 3 από 3 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λακβάλνληαο ππόςε όηη ε δηνίθεζε έρεη ηελ επζύλε γηα ηελ θαηάξηηζε ηεο Έθζεζεο Γηαρείξηζεο 

ηνπ Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ, θαη’ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 2 

(κέξνο Β) ηνπ Ν. 4336/2015, ζεκεηώλνπκε όηη: 

 

α) Καηά ηε γλώκε καο ε Έθζεζε Γηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ έρεη θαηαξηηζζεί  

ζύκθσλα κε ηηο ηζρύνπζεο λνκηθέο απαηηήζεηο ηνπ άξζξνπ 150 ηνπ N 4548/18 θαη ην 

πεξηερόκελν απηήο αληηζηνηρεί κε ηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο πνπ 

έιεμε ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2021. 

 

β) Με βάζε ηε γλώζε πνπ απνθηήζακε θαηά ηνλ έιεγρό καο, γηα ηελ εηαηξεία ΑΝΩΝΤΜΟ΢ 

ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΞΔΝΟΓΟΥΔΗΑΚΩΝ & ΣΟΤΡΗ΢ΣΗΚΩΝ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΩΝ “MARBELLA A.E.” 

θαη ην πεξηβάιινλ ηεο, δελ έρνπκε εληνπίζεη νπζηώδεηο αλαθξίβεηεο ζηελ Έθζεζε Γηαρείξηζεο 

ηνπ Γηνηθεηηθνύ ηεο ΢πκβνπιίνπ. 

 
 

 

ΔΛΔΓΚΣΗΚΔ΢ ΤΠΖΡΔ΢ΗΔ΢ ΑΔ 

ΟΡΚΩΣΟΗ ΔΛΔΓΚΣΔ΢ ΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ 

Εαιόγγνπ 4, 153 43 Αγία Παξαζθεπή 

Α.Μ. ΢ΟΔΛ 162 

Αζήλα, 10 Ηνπλίνπ 2022 

 

Ο Οξθσηόο Διεγθηήο Λνγηζηήο  

 

 

 

 

 

Μάξηνο Αλη. Γεσξγίνπ 

Α.Μ. ΢ΟΔΛ: 12951 

 


